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ANALISIS Y PROPUESTA DE CONDICIONANTES DE SUSTENTABILIDAD PARA ACCEDER A INCENTIVOS NORMATIVOS MUNICIPALES DEL PRCS

El presente documento corresponde al informe 1 del ESTUDIO PROYECTOS INMOBILIARIOS QUE SE ACOGEN A LOS
INCENTIVOS NORMATIVOS DEL PRCS, SUS CONDICIONANTES EVALUACION ECONOMICA, realizado por la Direccidn de
Servicios Externos de la Facultad de Arquitectura, Disefio y Estudios Urbanos de la Pontificia Universidad Catdlica de
Chile.

Como consta en los TRD, la primera incorporacion de incentivos normativos en la Ordenanza Local del Plan Regulador
Comunal de Santiago (PRCS), es del afio 2008 y fue realizada como parte de la modificacién al PRCS N° 32. Dentro de los
antecedentes recientes en Chile se puede indicar que el Dictamen N° 33.858 de la Contraloria General de la Republica
(2010), Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y Ordenanza General (OGUC) no tenian la potestad para
permitir efectuar mecanismos de incentivos en IPT locales, precisamente en los PRC. Luego la Ley de Aportes al Espacio
Publico (Ley N° 20.958), reinstala los mecanismos de incentivos, como férmula para: “El desarrollo de espacios publicos
o al mejoramiento de los ya existentes, a la materializacidn, reparacion o mejoramiento de equipamientos publicos, a
la instalacién o incorporacién de obras de artes en el espacio publico o al cumplimiento de otras condiciones que
induzcan o colaboren en el mejoramiento de los niveles de integracion social urbana” (Ley N° 20.958). Un punto
interesante es que en la Politica Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU), se indica que “el uso incentivos para la
integracion social en nuestras ciudades, uso incentivos como herramienta de regeneracion urbana y econdmica,
proteccidn del patrimonio”.

Este estudio esta enfocado en revisar los incentivos actuales del PRCS de la Municipalidad de Santiago, como han sido
utilizados durante el periodo 2011 a 2021. Para poder llegar a cabo este estudio los TDR plantean los siguientes
objetivos.

OBJETIVOS GENERALES (segun TDR)

Evaluar las actuales condicionantes para acceder a los Incentivos Normativos Municipales y proponer nuevas
condicionantes que propendan a mejorar la sustentabilidad urbana de los nuevos proyectos inmobiliarios que se
inserten en la comuna de Santiago.

OBJETIVOS ESPECIFICOS (segtin TDR)

a) Realizar un andlisis de rentabilidad comparativa entre los proyectos que se acogieron a incentivos municipales
establecidos en el Plan Regulador Comunal de Santiago y a los que se acogieron a los incentivos establecidos en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, de modo de cuantificar el costo que significa para el desarrollador inmobiliario
el cumplir con cada tipo de condicionantes.

b) Realizar un analisis critico del uso de los incentivos normativos municipales y de las razones por las cuales son o no
utilizados.

c) Realizar un andlisis de al menos 20 condicionantes para optar a incentivos normativos aplicadas en otros territorios.
Como minimo 10 condicionantes a nivel nacional y otras 10 a nivel internacional, que sean distintas a las aplicadas en la
comuna de Santiago.

d) Proponer al menos 10 nuevas condicionantes en el ambito de la sustentabilidad urbana y mejoramiento del espacio
publico, dentro de las tematicas: eficiencia energética de la construccidon, mejoramiento de estandar de habitabilidad,
uso del recurso hidrico, reciclaje de residuos domiciliarios, incorporacion de nuevas dareas de uso publico,
implementacion de platabandas, aumento de masa arbdérea o masa vegetal, que puedan ser incorporadas al PRCS y su
respectiva evaluacidon econdmica. Se requiere establecer especificaciones técnicas de su implementacion.
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En especifico el informe 1 de esta consultoria esta abocado al analisis de los permisos otorgados en el periodo 2011-
2021 y planimetrias asociada ellos, en los sectores donde existen incentivos normativos (ver siguiente figura). Para esto
se solicita cumplir con las siguientes actividades, segun se indica en los TDR:

e Revision de base de permisos de edificacion y recepciones finales otorgados en la comuna durante el periodo
de analisis.

e Revision de expediente y planimetria asociados a permisos de edificacion.

e Sistematizacidn de los permisos de edificacidén en una base de datos en formato Excel o dbf.

e  Realizar andlisis econdmico de los proyectos que se acogen a incentivos municipales v/s los que se acogen a los
establecidos en la LGUC.

e Elaborar planos temdticos de emplazamiento de los proyectos para cada zona del PRCS con el fin de comparar
la intensidad de utilizacion de los incentivos normativos. Para ello se solicita generar una cobertura compatible

con software ArcGis. Proyeccidn Universal Transversal de Mercator (UTM); Datum WGS 84 / SAD-69 y Huso 19
sur.

Estas actividades solicitadas, se desarrollan en 4 apartados principales de este informe: metodologia utilizada, desarrollo
de la recopilacién de antecedentes, conclusiones y anexos.
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Figura 1. Zonas o Sectores que contemplan incentivos normativos municipales
Fuente: TDR Estudio
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Metodologia de trabajo Fase 1.

La metodologia utilizada para la primera fase del proceso de andlisis de Permisos de Edificacién con Incentivos

Normativos contempla la coordinacidn y trabajo interdisciplinar entre los equipos de geografia y arquitectura, para los

procesos de georreferenciacion y revision de expedientes, respectivamente.

El trabajo comienza con la descarga y recepcion de informacion proveniente del Municipio. Esta informacion

corresponde al numero de expediente de todos los permisos de edificacién entre los afios 2011 y 2021. Es
preciso agregar que dicha informacién — en la mayoria de los casos- puede consultarse en la plataforma digital
del Municipio.

Los pasos metodoldgicos para el analisis de los Permisos de Edificacion se exponen a continuacion:

1.

DESE

El analisis de los Permisos de Edificacién implicé una fase previa de descarga, orden y sistematizacion de la
informacion disponible. Primero, se procedio a convertir los archivos de cada mes y aiio en estudio de formato
PDF a Excel para compatibilizarlos con el software ArcGIS. Luego, se ordenaron y depuraron los datos de las
columnas para su posterior georreferenciacion a través de la herramienta "Geocoding", la cual utiliza los
campos de direccién del permiso de edificacidn (calle y nUmero). Una vez realizada la georreferenciacién de
los permisos, se procede a verificar aquellos que pudieron presentar algun problema, corrigiendo estas
inconsistencias para su correcta localizacion.

Una vez georreferenciados los Permisos de Edificacién, se comienza un proceso de filtracién de datos por afo
y zona PRC segun fecha de entrada en vigencia de la zona. A través de geoprocesos, se logran filtrar los datos
dejando solo aquellos Permisos de Edificacién que se localizan en las zonas PRC con incentivos normativos, sin
discriminacion de uso, los cuales seran analizados para determinar si se utilizé algun tipo de incentivo en el
proyecto inmobiliario. Esta informacién se entrega en una base de datos preliminar por afio (2011 - 2021) al
equipo de arquitectura.

Para el andlisis por afio de los Permisos de Edificacion, se consideré la fecha de entrada en vigencia de las
modificaciones del PRCS. De este modo, en los planos correspondientes se especifican las zonas incorporadas
al instrumento de planificacién, existiendo afios como el 2011, 2012, 2014 y 2018 que figuran graficamente
con las correspondientes zonas segun su periodo de vigencia. A continuacién, se exponen las zonas con
incentivos y su entrada en vigencia consideradas durante el analisis:

ZONA CON INCENTIVO ENTRADA EN VIGENCIA

Zona A, ZCH A1, SE A5, SE A6 31-05-2008

B oriente, SE B2a; SE B2b 12-09-2011

SE B14; SE D6; SE D8; ZCH D7; SE E2; SE E6 10-03-2012
SE B15a, SE B15b1; SE B15c; SE E10b; SE E10c 14-01-2014
SE D6a 31-05-2018

SE B2al; SE B16 13-07-2018

SE E10c1 13-07-2018

10
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Figura 2. Plano de las Zonas con Incentivos del PRCS y su fecha de entrada en vigencia

Fuente: Elaboracién propia

En este contexto, se determinaron los periodos de corte por cada afio, segun la entrada en vigencia de cada
Zona de Incentivo, los cuales se indica en la siguiente tabla. Para los afios 2011, 2012, 2014 y 2018 las
representaciones cartograficas se realizan por cada periodo y respectivo grupo de zonas de incentivos.

PERIO

ZONAS

2011

2012
2013
2014

2015
2016

DESE

01-01-2011
12-09-2011
01-01-2012
10-03-2012
01-01-2013
01-01-2014
14-01-2014
01-01-2015
01-01-2016

11-09-2011
31-12-2011
09-03-2012
31-12-2012
31-12-2013
13-01-2014
31-12-2014
31-12-2015
31-12-2016

Zona A, ZCH A1, SE A5, SE A6

Zona A, ZCH A1, SE A5, SE A6, B Oriente, SE B2a; SE B2b

Zona A, ZCH A1, SE A5, SE A6, B Oriente, SE B2a; SE B2b, SE
B14; SE D6; SE D8; ZCH D7; SE E2; SE E6.

Zona A, ZCH A1, SE A5, SE A6, B Oriente, SE B2a; SE B2b, SE
B14; SE D6; SE D8; ZCH D7; SE E2; SE E6, SE B15a, SE B15b1;
SE B15c; SE E10b; SE E10c
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~ PERIODO
ANO ZONAS
DESDE HASTA
2017 01-01-2017 31-12-2017
01-01-2018 30-05-2018

Zona A, ZCH A1, SE A5, SE A6, B Oriente, SE B2a; SE B2b, SE
2018 31-05-2018 12-07-2018 B14; SE D6; SE D8; ZCH D7; SE E2; SE E6, SE B15a, SE B15b1;
SE B15c; SE E10b; SE E10c, SE D6a

13-07-2018 31-12-2018
2019 01-01-2019 31-12-2019 Zona A, ZCH Al, SE A5, SE A6, B Oriente, SE BZa, SE sz, SE

B14; SE D6; SE D8; ZCH D7; SE E2; SE E6, SE B15a, SE B15b1;
2020 01-01-2020 31-12-2020 SE B15¢; SE E10b; SE E10c, SE D6a, SE B2al; SE B16, SE E10c1
2021 01-01-2021 31-12-2021

En paralelo a lo anterior, el equipo de arquitectura es encargado de generar una base de datos por afio (de
2011 a 2021) que incorpora toda la informacidn recopilada de un expediente municipal, posterior a la revisidn
de documentos tales como: Permiso de edificacién, Recepcién Definitiva (si corresponde), Certificado de
Informaciones Previas, informacién entregada por el equipo de geografia. Esta base de datos entrega una
sintesis y clasificacidn de los permisos que se resume en permisos con incentivos y permisos con incongruencia
(cabe recalcar que dichos permisos poseen de igual manera un analisis):

a. Permisos con incentivos:

i. Incentivos OGUC/LGUC: Se refiere a permisos que presentan beneficios normativos por que
se acogen a incentivos propuestos por la OGUC, los cuales no son necesariamente
excluyentes de los incentivos normativos PRC.

ii. Incentivo PRCS: Se refiere al principal hallazgo del estudio, es decir, a los permisos de
edificacidon que se acogieron a los incentivos normativos establecidos en su zona respectiva
y por esa razdon poseen incrementos en constructibilidad, altura maxima y densidad.

iii. Incentivo OGUC+PRCS: Se refiere a la suma de los incentivos explicados anteriormente.

b. Permisos con incongruencia:

i. Incongruencia por zona: Se refiere a aquellos permisos que no poseen la misma zona
especificada en los permisos de edificacién y la georreferenciacion que se realizé por el
equipo de gedgrafos.

ii. Incongruencia por falta de informacion dentro del P.E: Se refiere a aquellos permisos de
edificacion ingresados que no cuenta con la especificacién de la zona de emplazamiento.

iii. Incongruencia por zona + Incentivo OGUC/LGUC: Aquellos permisos que suma las dos
condiciones especificadas anteriormente.
c. Permisos sin incentivos: aquellos que no poseen incentivos OGUC/LGUC ni PRCS.

Dicha informacion es enviada nuevamente al equipo de Geografia, en esta etapa el equipo de Geografia se
encarga de incorporar la informacién proveniente del equipo de Arquitectura a las tablas de atributos de las
coberturas generadas en el paso 2. De esta forma se completa la base de datos por afio (2011 al 2018)
incorporando seis columnas con la siguiente informacion: Coordenadas UTM (X,Y), el Mes (MES), el Afio (ANO),
la nomenclatura de la Zonificacion Especial del PRCS (ZONAS_VIGE), el nombre de la Zonificacion (ZONA_NOM),
Periodo entrada en vigencia (PERIODO) y la existencia o no de un Incentivo Normativo (CLASS). Para el caso de
los afios 2019, 2020y 2021, se incorporé una columna adicional para el destino de cada Permiso de Edificacion

12
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(DESTINO), el cual no estaba contemplado en los archivos originales entregados por la contraparte. Con los
shapes elaborados desde la base de datos se lograron generar Planos de localizacion a partir de las capas en
Proyeccién Universal Transversal de Mercator (UTM); Datum SAD-69 y Huso 19 sur. Por cada afio en estudio se
presentan la informacidn espacializada y representada graficamente para el posterior analisis de permisos.

Finalmente, los Permisos de Edificacidn con Incentivos Normativos son sometidos a una revision planimétrica
sistematizada que incluye datos como direccidn, zona de emplazamiento segin PRC2 y geolocalizacién, nimero
de permiso y fecha de solicitud, nUmero de recepcidn final y fecha, total de metros cuadrados construidos
(superficie util, superficie terrazas, superficie total construida sobre nivel natural de terreno, superficie comun
sobre el nivel natural del terreno, superficie subterraneos, superficie comin subterraneos, superficie comun
subterraneos), total de unidades vendibles, nimero de locales comerciales u oficinas, tipo de incentivos
utilizados y las las condiciones, tanto obligatorias como optativas requeridas segun zona. Con toda la
informacion recopilada se realiza un analisis descriptivo por zona.

13
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ZONA EN LA
CODIG .
COI(\?DICI((:Z'))N CONDICION QUE SE
APLICA

A Plantar en el espacio publico 1 arbol nativo por cada 7m de la longitud de
fachada del edificio, previo visto bueno de la Subdireccién de Ornato Parquesy
Jardines.

B Incorporar ventanas termo panel, en todo el edificio.

. . . , L. SE B15a,

C Utilizar un sistema complementario de energia solar para generacion de agua SE B15b1 SE
caliente y/o calefaccidn, con la respectiva certificacién del organismo 815 ’
competente. G

- . . - . . SE E10b, SE

D Incorporar los siguientes estacionamientos adicionales para discapacitados, E10c. SE
minimo 2 estacionamientos para uso de vivienda y para otros usos duplicar el ElOcll
estandar exigido en el Articulo 2.4.2. OGUC.

E Aumentar en un 5% el estdndar de estacionamiento de visitas.

F Incorporar un sistema de aislamiento al shafts de ducto de alcantarillado, con la

respectiva certificacion del organismo competente.

1 Proporciéon segiin tamaio de departamentos: Construccién de un minimo de
un 65% de departamentos con superficies Utiles superiores o iguales a 50m2
Proporcidn seguin tamafio de departamentos: Construccion de un maximo de

5 20% de departamentos con superficies Utiles inferiores o igualesa 50 m2 y

de un 40% de departamentos con superficies Utiles superiores o iguales a 60
m2

Mixidad de usos: Contemplar en primer piso en la fachada que da a la calle,

usos de equipamiento que no formen parte de los usos asociados a la

3 comunidad del edificio, destinado a vanos un 35% como minimo de la
superficie de ésta. La altura minima de este primer piso sera de 3m, de piso

terminado a cielo.
Contemplar un minimo de vanos, equivalente al 30% de la superficie de la

4 . .
fachada que enfrenta la calle, en primer piso
Contemplar galerias o pasajes peatonales interiores de uso publico, para lo
5 cual deberdn considerar la siguiente condicion especial de edificacidon: Ancho

minimo 3m cuando sirvan locales y/o contemple ingresos sélo en un costado;
4m cuando sirvan locales y/o contemplen ingresos a ambos costados

Destinar el 40% de la superficie restante de la aplicaciéon de la ocupacién de

6 suelo para jardines
Contemplar en primer piso en la fachada que da a la calle, usos de
equipamientos que no formen parte de los usos asociados a la comunidad

7 del edificio, destinado a vanos un 40% como minimo de la superficie de ésta.
Porcentaje minimo de jardines para uso vivienda: Destinacion a jardines del
50% de la superficie restante de la ocupacion de suelo. Considerando la
plantacidn de 6 arboles como minimo cada 50 m2 de la superficie destinada
a jardin. Para las edificaciones con sistema de agrupamiento aislado, dicho

8 jardin deberd ser visto desde la calle

RESUMEN DE CONDICIONES OBLIGATORIAS

CODIGO )
CONDICION CONDICION

ZONA EN LA QUE SE

APLICA
ZONA A, SE A5, SE A6,
ZONA B, SE
B2a, SE B2al, SE B2b, SE
B16
SE B14, SE D6, SE D6a, ZCH
D7, SE DS,
SE E2, SE E6

ZONA A, SE A5, SE A6

ZONA B, SE B2a, SE B2a1, SE
B2b, SEB16
ZCHA1

ZONA B, SE B2a, SE B2al, SE
B2b, SEB16

SE B15a, SE B15b1, SE B15c,
SE E10b,

SE E10c, SE E10c1

SE B14, SE D6, SE D6a, ZCH
D7, SE D8,

SE E2, SE E6

14



ANALISIS Y PROPUESTA DE CONDICIONANTES DE SUSTENTABILIDAD PARA ACCEDER A INCENTIVOS NORMATIVOS MUNICIPALES DEL PRCS

10

11

12
13

14

15
16
17

Sistema de Agrupamiento Aislado
Destinar a jardin el 20% de la superficie predial, considerando la plantacion
de 1 arbol nativo de 3m de altura, cada 20m2 de la superficie destinada a

SE B14, SE B15a, SE B15b1,
SE D6, SED6a, ZCH D7, SE
D8, SE E2 y SE E6.

SE B15a, SE B15b1, SE B15c,
SE E10b,

jardin. En el caso de sistema de agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto |SE E10c, SE E10c1

desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la superficie destinada a
jardin

Incorporar estructuras vegetales en muros y/o techos, en una superficie
equivalente al 50% de la fachada de mayor longitud, la cual puede ser
distribuida en dos de las fachadas o en el techo. Esta estructura debera
contemplar sistema de riego automatica y la certificacién de un organismo
competente.

Disponer de Cierros 70% transparentes. (sistema de agrupamiento aislado)
Los estacionamientos no podran utilizar los recintos de primer y segundo
piso, que enfrenten la calle.

Cumplir el estandar de estacionamiento establecido en el PRCS en un 100%
al interior del predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2 unidades de vivienda.

Incorporar un 15% de estacionamientos para bicicletas con respecto de la
cuota obligatoria de estacionamientos de vehiculos.

SE B15a, SE B15b1, SE B15c,
SE E10b,
SE E10c, SE E10c1

15
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41 Analisis permisos de edificacion por afio
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A continuacidn, se analizan los permisos por afio, segun los filtros aplicados y realizada en el paso anterior.

411 Analisis de ano 2011

De un total de 307 permisos ingresados a la DOM de Santiago en el afio 2011, se identificaron 45 permisos que

pertenecen a Zonas en las que se permite incrementos por incentivos normativos (ZCl), que se desglosan de la siguiente

manera:
PERMISO CON
PERMISOS EN INCENTIVO PERMISOS SIN INCONGRUENCIA POR ZONA INCONGRUENCIA POR FALTA DE
ZCl PRCS + INCENTIVOS CON SIN INFORMACION
0GUC| PRCS OGUC INCENTIVOS | INCENTIVOS
45 5 1 1 26 1 11 0

Figura 4. Tabla resumen Permisos de Edificacién Afio 2011

24.4% /

Fuente: Elaboracion propia

|

Figura 5. Grafico resumen Permisos de Edificacion Afio 2011

Fuente: Elaboracién propia

@) Con Incentivos OGUC

@ Conincentivos PRCS

@® Conincentivos PRCS + OGUC

@ SinIncentivos

@ Incongruencia zona - Con incentivos

@ Incongruencia zona - Sin Incentivos

Con respecto a la distribucion espacial de los permisos, ésta es bastante homogénea dentro del limite comunal, en el

afo 2011, tal como se muestra a continuacion en el plano de localizacidn con informacidn georreferenciada acerca del
total de permisos de edificacion de ese afo:

uc
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Figura 6. Plano de localizacion con total de permisos en el afio 2011

Fuente: Elaboracion propia

Con respecto a la distribucidn en zonas que permiten incentivos normativos, pese a que este afio no se registran casos
donde se utilice beneficios, la mayor parte de los permisos se distribuye en el sector nororiente de la comuna,
preponderantemente en la Zona Al y SE A5, como se muestra en la tabla a continuacion:

CANTIDAD DE PERMISOS POR ZONA

16 14
14 12
12 10
10
8
5
6
4 3
20| 1' S o e & o hack e § oo acnc et © e s & it B o e U oo a8 etk 8 2t O oot P e © e e
0 | |
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v v ‘9(.) 9

DESE
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Figura 7. Plano Localizacién de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2011 — Periodo 01-01-2011 al 11-09-2011

Fuente: Elaboracién propia
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Figura 8. Plano Localizacién de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2011 — Periodo 12-09-2011 al 31-12-2011

Fuente: Elaboracion propia
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4.1.2 Analisis de afno 2012
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De un total de 236 permisos ingresados a la DOM de Santiago en el afio 2012, se identificaron 66 permisos que
pertenecen a Zonas en las que se permite incrementos por incentivos normativos (ZCl), que se desglosan de la siguiente

manera:
PERMISO CON
INCENTIVO PERMISOS SIN INCONGRUENCIA POR ZONA INCONGRUENCIA POR FALTA DE
PERMISOS EN OGUC| PRCS PRCS + INCENTIVOS CON SIN INFORMACION
ZCl OGUC INCENTIVOS | INCENTIVOS
66 6 0 1 43 1 13 2

Figura 9. Tabla Resumen Permisos de Edificacién Afio 2012

Fuente: Elaboracién propia

A/

Figura 10. Grafico resumen Permisos de Edificacion Afio 2012

Fuente: Elaboracién propia

@ Incentivos OGUC

@® Incentivos PRCS + OGUC

@ Sin Incentivos

@ Incongruencia zona - Con Incentivos
@ Incongruencia zona - Sin Incentivos

@ Incongruencia por faita de informacion

Con respecto a la distribucidn espacial de los permisos, ésta es bastante homogénea dentro del limite comunal, en el
afo 2012, tal como se muestra a continuacion en el plano de localizacidn con informacidn georreferenciada acerca del

total de permisos de edificacion de ese afio:

uc
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Figura 11. Plano de localizacién con total de permisos en el afio 2012

Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion en zonas que permiten incentivos normativos, la mayor parte de los permisos se distribuye

en las zonas SE E6, ZCH A1y ZONA B

CANTIDAD DE PERMISOS POR ZONA

Figura 12. Gréfico de distribucion de permisos por Zona PRC

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 13. Plano Localizaciéon de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2012 — Periodo 01-01-2012 al 09-03-2012

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 14. Plano Localizaciéon de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2012 — Periodo 10-03-2012 al 31-12-2012

Fuente: Elaboracion propia

4.1.2.1 Resumen permisos 2012 con incentivos normativos PRC

En este afio se encontrd un permiso de edificacion que utilizd Incentivos Normativos del PRC.

N° Permiso Zona Direccion Destino Fecha
15166 SE B2a San Isidro 516 Vivienda y comercio 28/08/2012

Figura 15. Tabla resumen permisos con incentivos afio 2012

Fuente: Elaboracién propia
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Ficha resumen por permiso

N° 15166

Zona
Ubicacion
Destino

Tipo de proyecto

Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 1

Condicion 4

Condicion 6

ucC

SE B2a
San Isidro 516

Vivienda y comercio

Altura maxima Densidad

10 -
40.50 -
30.5 -

Proporcion segun tamafio de departamentos:
Construccion de un minimo de un 65% de
departamentos con superficies Utiles superiores o
iguales a 50m2

Contemplar un minimo de vanos, equivalente al
30% de la superficie de la fachada que enfrenta la
calle, en primer piso.

Destinar el 40% de la superficie restante de la
aplicacion de la ocupacion de suelo para jardines

Constructibilidad
1.4

4.83

4.8

Cumple
119 departamentos
siendo el 65.02%

No cumple

No informa

Cumple

Se destina 40.24%

INTIFICIA
ERSIDAD

CATOLICA

DE CHILE
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4.1.3 Analisis de afio 2013

De un total de 165 permisos ingresados a la DOM de Santiago en el afio 2013, se identificaron 59 permisos que
pertenecen a Zonas del PRC en las que se permite incrementos por incentivos normativos. De acuerdo con la
clasificacion por destino, se excluyen 31 permisos del analisis, por tanto, el estudio comprende la revisién de un total
de 28 permisos de edificacidn, que se desglosan de la siguiente manera:

PERMISOS CON

TOTAL DE PERMISOS TOTAL PERMISOS PERMISOS CON INCENTIVOS PERMISOS SIN
EN ZCl ANALIZADOS INCENTIVOS PRC 0GUC INCENTIVOS
59 28 1 8 19

Figura 16. Tabla resumen Permisos de Edificacion Afio 2013

Fuente: Elaboracion propia

= PERMISOS CON INCENTIVOS
PRC
= PERMISOS CON INCENTIVOS

oGuUC
= PERMISOS SIN INCENTIVOS

Figura 17. Grafico resumen Permisos de Edificacion Afio 2013

Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion espacial de los permisos, ésta es bastante homogénea dentro del limite comunal, en el
afio 2013, tal como se muestra a continuacién en el plano de localizacién con informacidn georreferenciada acerca del
total de permisos de edificacion de ese afo:

ucC
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Figura 18. Plano de localizacién con total de permisos en el afio 2013

Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion en zonas que permiten incentivos normativos, la mayor parte de los permisos se distribuye

en las zonas SE E6 y sus subzonas asociadas:

CANTIDAD DE PERMISOS POR ZONA

7 6
6
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4 3 3
3 2 2
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Figura 19. Grafico de distribucion de permisos por Zona PRC

Fuente: Elaboracién propia

ucC
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de
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Figura 20. Plano Resumen Cantidad de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2013

Fuente: Elaboracién propia

4.1.31 Resumen permisos 2013 con incentivos normativos PRC

En este afio se encontrd un permiso de edificacion que utilizd Incentivos Normativos del PRC.

N° Permiso Zona Direccion Destino

15438 SE B2a Santa Victoria 362-368 Vivienda

Figura 21. Tabla resumen permisos con incentivos afio 2013
Fuente: Elaboracién propia

uc

Fecha

29/10/2013
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Ficha resumen por permiso

Zona
Ubicacion
Destino

Tipo de proyecto
Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 1

Condicion 4

Condicion 6

SE B2a
Santa Victoria 362-368

Vivienda

Altura maxima Densidad

10 -
40.50 -
30.5 -

Proporcion segun tamaifio de departamentos:
Construccion de un minimo de un 65% de
departamentos con superficies Utiles superiores o
iguales a 50m2

Contemplar un minimo de vanos, equivalente al
30% de la superficie de la fachada que enfrenta la
calle, en primer piso.

Destinar el 40% de la superficie restante de la
aplicacion de la ocupacion de suelo para jardines

Figura 22. Ficha resumen permiso con incentivo

Fuente: Elaboracion propia

ucC

Constructibilidad
1.4

6.02

4.8

Cumple
128 departamentos
siendo el 65.30%

Cumple

Contempla 59.41%

Cumple

Se destina 40%
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4.1.4 Analisis de ano 2014

De un total de 225 permisos ingresados a la DOM de Santiago en el afio 2014, se identificaron 92 permisos que
pertenecen a Zonas del PRC en las que se permite incrementos por incentivos normativos. De acuerdo con la
clasificacion por destino, se excluyen 44 permisos del andlisis, por tanto, el estudio comprende la revisién de un total
de 48 permisos de edificacidn, que se desglosan de la siguiente manera:

PERMISOS CON

TOTAL DE PERMISOS TOTAL PERMISOS PERMISOS CON INCENTIVOS PERMISOS SIN
EN ZCl ANALIZADOS INCENTIVOS PRC 0GUC INCENTIVOS
92 48 0 14 34

Figura 23. Tabla resumen Permisos de Edificacion Afio 2014

Fuente: Elaboracion propia

= PERMISOS CON INCENTIVOS
PRC

= PERMISOS CON INCENTIVOS
oGuc

Figura 24. Grafico resumen Permisos de Edificacion Afio 2014
Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion espacial de los permisos, ésta es bastante homogénea dentro del limite comunal, en el
afo 2014, tal como se muestra a continuacion en el plano de localizacidn con informacidn georreferenciada acerca del
total de permisos de edificacion de ese afo:

ucC
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Figura 25. Plano de localizacién con total de permisos en el afio 2014
Fuente: Elaboracién propia
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Con respecto a la distribucion en zonas que permiten incentivos normativos, la mayor parte de los permisos se distribuye

en las zonas SE E6 y SE A5 y sus subzonas asociadas:

CANTIDAD DE PERMISOS POR ZONA
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Figura 26. Grafico de distribucion de permisos por Zona PRC
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 27. Plano resumen Cantidad de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2014

Fuente: Elaboracién propia
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42 Analisis de ano 2015

De un total de 229 permisos ingresados a la DOM de Santiago en el afio 2015, se identificaron 103 permisos que
pertenecen a Zonas del PRC en las que se permite incrementos por incentivos normativos. De acuerdo con la
clasificacion por destino, se excluyen 26 permisos del andlisis, por tanto, el estudio comprende la revisién de un total
de 77 permisos de edificacidn, que se desglosan de la siguiente manera:

PERMISOS CON

TOTAL PERMISOS CON  TOTAL PERMISOS PERMISOS CON INCENTIVOS PERMISOS SIN
ZCl ANALIZADOS INCENTIVOS PRC 0GUC INCENTIVOS
103 77 5 16 56

Figura 28. Tabla Resumen Permisos de Edificacion Afio 2015

Fuente: Elaboracion propia

0%

= PERMISOS CON INCENTIVOS PRC
= PERMISOS CON INCENTIVOS OGUC
= PERMISOS SIN INCENTIVOS

= PERMISOS CON INFORMACION
AMBIGUA

Figura 29. Grafico resumen Permisos de Edificacion Afio 2015
Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion espacial de los permisos, esta es bastante homogénea dentro del limite comunal, en el
afio 2015, tal como se muestra a continuacién en el plano de localizacién con informacidn georreferenciada acerca del
total de permisos de edificacion de ese afo:
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Figura 30. Plano de localizacién con total de permisos en el afio 2015
Fuente: Elaboracién propia
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Con respecto a la distribucion en zonas que permiten incentivos normativos, la mayor parte de los permisos se distribuye

en las zonas SE E6, ZCH Al y SE A5 y sus subzonas asociadas:

CANTIDAD DE PERMISOS POR ZONA

12 B 12
12 10
10 3
8
5
6 5 4 4
: I 1 S 1 I $ 1 I 1
2
0 0 I 0 0 0 0 0
0 n I | I | m]
v N ) > > N NS ™ I3 N < © (<) > 4 ol v © 0 v N
\slPA s D A2 O QY K 0 N Y (PO (LS S
N N I AN S A LA S S AR S R S RN G S A AR P A
O A T A A A S S A

Figura 31. Gréfico de distribucion de permisos por Zona PRC
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 32. Plano resumen Cantidad de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2015

Fuente: Elaboracién propia

42141 Resumen permisos 2015 con incentivos normativos PRC

En este afio se encontraron cinco permisos de edificacion que utilizaron Incentivos Normativos del PRC.

N° Permiso Zona Direccion Destino
15921 SE B2a AVENIDA DIEZ DE JULIO  Habitacional
HUAMACHUCO 1575
15783 SE E10c SAN ISIDRO 649 - 663 Habitacional
15800 SE B2a SAN FRANCISCO 575 Habltac.lonal
comercio

15907 SE B2a ARGOMEDO 317 Habitacional
15808 ZONA B LORD COCHRANE 166 Hotel

Figura 33. Tabla resumen permisos con incentivos afio 2015

Fuente: Elaboracion propia

ucC

y

Fecha

27/10/2015

25/03/2015

17/04/2015

05/10/2015

29/04/2015

36



4212

Zona
Ubicacion

Destino

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Ficha resumen por permiso

N° 15921

SE B2a
AVENIDA DIEZ DE JULIO HUAMACHUCO 1575

Habitacional

Incrementos aplicados Altura maxima Densidad Constructibilidad
Incremento PRC 10 - 1.4
Proyectado P.E. 30.50 - 6.19
Sin incremento PRC 30.50 - 4.8
Condicionantes
Condicion 1 Proporcion segun tamafio de departamentos: Cumple
Construccion de un minimo de un 65% de 67 departamentos
departamentos con superficies Utiles superiores o~ siendo el 70.53%
iguales a 50m2
Condicion 4 Contemplar un minimo de vanos, equivalente al Cumple
o -
fg,,/:d:,,la i;r/::rrﬂzz de la fachada que enfrenta la Contempla 31.11%
» €np piso. Poniente y 50,04% Sur
Condicién 6 Destinar el 40% de la superficie restante de la Cumple
aplicacion de la ocupacion de suelo para jardines Se destina 47,84%
uc
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N° 15783

Zona
Ubicacion

Destino

Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes Obligatoria

Condicion 7

Condicion 10

Condicion 11

Condicion 14

Condicion 15

Condicion 16

ucC

SE E10c
SAN ISIDRO 649 - 663

Habitacional

Altura maxima Densidad
5 2.06
22.88 -

18 -

Contemplar en primer piso en la fachada que da a
la calle, usos de equipamientos que no formen
parte de los usos asociados a la comunidad del
edificio, destinado a vanos un 40% como minimo
de la superficie de ésta.

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la
superficie destinada a jardin

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y segundo piso, que enfrenten
la calle.

Cumplir el estdandar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2
unidades de vivienda.

Constructibilidad

3.6

3.38

2.8

Cumple

Uso de 3 locales
comerciales que

enfrentan a la calle /
Destina 49.12% de vanos

Cumple
Destina 21.25% a jardin /
Uso de 16 darboles
nativos
Cumple

Destina 31.15% cubierta
vegetal

Cumple

Ubicado en
posterior

parte

Cumple

Destina 46
estacionamientos

Cumple

Destina 41
estacionamientos
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THILE
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Condicionantes Optativas

Condicion A

Condicion D

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Plantar en el espacio publico 1 drbol nativo por
cada 7m de la longitud de fachada del edificio,
previo visto bueno de la Subdireccion de Ornato
Parques y Jardines.

Incorporar  los  siguientes  estacionamientos
adicionales para discapacitados, minimos 2
estacionamientos para uso de vivienda y para
otros usos duplicar el estdndar exigido en el
Articulo 2.4.2. OGUC.

Cumple

Planta 5 arboles nativos

Cumple

Se incorpora dos
estacionamientos para
discapacitados.

N° 15907

Zona
Ubicacion

Destino

SE B2a
SAN FRANCISCO 575

Habitacional y Comercio

Incrementos aplicados Altura maxima Densidad Constructibilidad

Incremento PRC 10 - 1.4

Proyectado P.E. 34.50 - 5.60

Sin incremento PRC 30.50 - 4.8

Condicionantes

Condicion 1 Proporcion segun tamafio de departamentos: No cumple
Construccion de un minimo de un 65% de 152 departamentos
departamentos con superficies Utiles superiores o siendo el 63.60%
iguales a 50m2

Condicidn 4 Contemplar un minimo de vanos, equivalente al Cumple

o -

30% de la syperﬁc./e de la fachada que enfrenta la Contempla 71,18% Sur y
calle, en primer piso. 50,91 %

Condicidén 6 Destinar el 40% de la superficie restante de la Cumple
aplicacion de la ocupacion de suelo para jardines Se destina 41,34%
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N° 15800

Zona
Ubicacion

Destino

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

SE B2a
ARGOMEDO 317

Habitacional

Incrementos aplicados Altura maxima Densidad Constructibilidad

Incremento PRC 10 - 1.4

Proyectado P.E. 40.43 - 6.19

Sin incremento PRC 30.50 - 4.8

Condicionantes

Condiciéon 1 Proporcion segun tamafio de departamentos: Cumple
Construccion de un minimo de un 65% de 165 departamentos
departamentos con superficies ttiles superiores o siendo el 66%
iguales a 50m2

Condicion 4 Contemplar un minimo de vanos, equivalente al Cumple

o -

30% de la s'uperf/c.'/e de la fachada que enfrenta la Contempla 48%
calle, en primer piso.

Condicién 6 Destinar el 40% de la superficie restante de la Cumple
aplicacion de la ocupacion de suelo para jardines Se destina 46%
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N° 15808

Zona
Ubicacion

Destino

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona B

LORD COCHRANE 166

Hotel

Incrementos aplicados Altura maxima Densidad Constructibilidad

Incremento PRC 5 - 0.7

Proyectado P.E. 27.50 - 6.17

Sin incremento PRC 22.50 - 5.5

Condicionantes

Condicion 1 Proporcion segun tamafio de departamentos: No cumple
Construccion de un minimo de un 65% de 82 departamentos
departamentos con superficies Utiles superiores o~ siendo el 56,94%
iguales a 50m2

Condicion 4 Contemplar un minimo de vanos, equivalente al Cumple

o -

30% de la syperf/c'/e de la fachada que enfrenta la Contempla  44.72% vy
calle, en primer piso. 71,6%

Condicién 6 Destinar el 40% de la superficie restante de la No cumple
aplicacion de la ocupacion de suelo para jardines No indica
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43 Analisis de ano 2016

De un total de 177 permisos ingresados a la DOM de Santiago en el afio 2016, se identificaron 71 permisos que
pertenecen a Zonas del PRC en las que se permite incrementos por incentivos normativos. De acuerdo con la
clasificacion por destino, se excluyen 19 permisos del andlisis, por tanto, el estudio comprende la revisién de un total
de 52 permisos de edificacidn, que se desglosan de la siguiente manera:

PERMISOS CON

TOTAL PERMISOS EN TOTAL PERMISOS PERMISOS CON INCENTIVOS PERMISOS SIN
ZCl ANALIZADOS INCENTIVOS PRC 0GUC INCENTIVOS
71 52 2 10 40

Figura 34. Tabla Resumen Permisos de Edificacién Afio 2016

Fuente: Elaboracion propia

2%

= PERMISOS CON INCENTIVOS PRC
= PERMISOS CON INCENTIVOS OGUC
= PERMISOS SIN INCENTIVOS

Figura 35. Grafico resumen Permisos de Edificacion Afio 2016
Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion espacial de los permisos, ésta es bastante homogénea dentro del limite comunal, en el
afio 2016, tal como se muestra a continuacién en el plano de localizacién con informacidn georreferenciada acerca del
total de permisos de edificacion de ese afo:
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Figura 36. . Plano de localizacién con total de permisos en el afio 2016

Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion en zonas que permiten incentivos normativos, la mayor parte de los permisos se distribuye
en las zonas ZONA A, SE E6, ZONA B:

CANTIDAD DE PERMISOS POR ZONA
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Figura 37. Grafico de distribucion de permisos por Zona PRC
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 38. Plano resumen Cantidad de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2016
Fuente: Elaboracién propia

4311 Resumen permisos 2016 con incentivos normativos PRC

En este afio se encontraron tres permisos de edificacién que utilizé Incentivos Normativos del PRC. Sin embargo, el
permiso con Nimero de Expediente N° 15973 no se puede analizar debido a que no posee informacién de planos.

N° Permiso Zona Direccién Destino Fecha
16104 SE B15a Santa Elena 1282 Habitacional 11/08/2016
15973 SE B2a Lira / Argomedo 560 Habitacional 15/01/2016

Figura 39. Tabla resumen permisos con incentivos afio 2016
Fuente: Elaboracion propia
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4.3.1.2

Zona
Ubicacion

Destino

Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 10

Condicion 11

Condicion 13

Condicion 14

Condicion 15

Condicion 16

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Ficha resumen por permiso

N° 16104

SE B15a
Santa Elena 1282

Habitacional

Altura maxima Densidad
10 0.8
44.40 -

30.50 -

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la
superficie destinada a jardin

Disponer de Cierros 70% transparentes. (sistema
de agrupamiento aislado)

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y sequndo piso, que enfrenten
la calle.

Cumplir el estdandar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2
unidades de vivienda.

Constructibilidad
1.4

3.84

4.8

Cumple

Destina 20.27% a jardin

Cumple

Destina 10.60% cubierta
vegetal

Cumple

Dispone 70.70%

Cumple

Ubicado en
posterior

parte

Cumple

Destina 141
estacionamientos

Cumple

Destina 71
estacionamientos

ucC
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Zona
Ubicacion

Destino

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

N° 15973

SE B2a
Lira / Argomedo 560

Habitacional

Incrementos aplicados Altura maxima Densidad Constructibilidad
Incremento PRC 10 0.8 1.4
Proyectado P.E. 40.5 - 5.82
Sin incremento PRC 30.50 - 4.8
Condicionantes
Condicién 1 Proporcion segun tamafio de departamentos: Cumple
Construccion de un minimo de un 65% de
. i 135 departamentos
qepartamentos con superficies utiles superiores 0 o040 6l 65.22%
iguales a 50m2
Condicion 4 Contemplar un minimo de vanos, equivalente al Cumple
o -
30% de la syperf/c'/e de la fachada que enfrenta la Contempla 65.01%
calle, en primer piso. fachada poniente vy
88.06% sur
Condicién 6 Destinar el 40% de la superficie restante de la Cumple
aplicacion de la ocupacion de suelo para jardines Destina  39.09%  de
jardines
uc
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44 Analisis de ano 2017

De un total de 183 permisos ingresados a la DOM de Santiago en el afio 2017, se identificaron 79 permisos que
pertenecen a Zonas del PRC en las que se permite incrementos por incentivos normativos. De acuerdo con la
clasificacion por destino, se excluyen 23 permisos del analisis, por tanto, el estudio comprende la revisiéon de un total
de 56 permisos de edificacidn, que se desglosan de la siguiente manera:

PERMISOS CON

TOTAL PERMISOS CON  TOTAL PERMISOS PERMISOS CON INCENTIVOS PERMISOS SIN
ZCl ANALIZADOS INCENTIVOS PRC 0GUC INCENTIVOS
79 56 1 7 48

Figura 40. Tabla resumen Permisos de Edificacion Afio 2017

Fuente: Elaboracion propia

2%

= PERMISOS CON INCENTIVOS
PRC

= PERMISOS CON INCENTIVOS
OoGUC

= PERMISOS SIN INCENTIVOS

Figura 41. Grafico resumen Permisos de Edificacion Afio 2017

Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion espacial de los permisos, ésta es bastante homogénea dentro del limite comunal, en el
afo 2017, tal como se muestra a continuacion en el plano de localizacidn con informacion georreferenciada acerca del
total de permisos de edificacion de ese afio:
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Figura 42. Plano de localizacién con total de permisos en el afio 2017

Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion en zonas que permiten incentivos normativos, la mayor parte de los permisos se distribuye

en las zonas ZCH Al y SE E6:
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Figura 43. Grafico de distribucion de permisos por Zona PRC
Fuente: Elaboracién propia
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Fuente: Elaberacién propia a partir del Departamento
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1] 1 2 Muncipales de Santiago, 2023,

Figura 44. Plano resumen Cantidad de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2017

Fuente: Elaboracién propia
4.4.1.1 Resumen permisos 2017 con incentivos normativos PRC
En este afio se encontrd un permiso de edificacion que utilizd Incentivos Normativos del PRC.
N° Permiso Zona Direccidn Destino Fecha

16311 SE B2a Dieciocho 747 Habitacional 26/02/2017

Figura 45. Tabla resumen permisos con incentivos afio 2017

Fuente: Elaboracién propia
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N° 15808

Zona
Ubicacion

Destino

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

SE B2a
Dieciocho 747

Habitacional

Incrementos aplicados Altura maxima Densidad Constructibilidad

Incremento PRC 10 - 0.7

Proyectado P.E. 16P - 0.45

Sin incremento PRC 30.50 - 0.62

Condicionantes

Condicion 1 Proporcion segun tamafio de departamentos: Cumple
Construccion de un minimo de un 65% de 120 departamentos
departamentos con superficies Utiles superiores o siendo el 66.30%
iguales a 50m2

Condicién 4 Contemplar un minimo de vanos, equivalente al Cumple

o -
30% de la s'uperf/c"/e de la fachada que enfrenta la Contempla  47,60% al
calle, en primer piso. poniente y 92,52% al
oriente

Condicidén 6 Destinar el 40% de la superficie restante de la  Cumple

aplicacion de la ocupacion de suelo para jardines Destina 51.88%
uc

ONTIFICIA
INIVERSIDAD
TOLICA
THILE
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45 Analisis de ano 2018

De un total de 223 permisos ingresados a la DOM de Santiago en el afio 2018, se identificaron 102 permisos que
pertenecen a Zonas del PRC en las que se permite incrementos por incentivos normativos. De acuerdo con la
clasificacion por destino, se excluyen 31 permisos del andlisis, por tanto, el estudio comprende la revisién de un total
de 71 permisos de edificacidn, que se desglosan de la siguiente manera:

PERMISOS CON

TOTAL PERMISOS CON  TOTAL PERMISOS PERMISOS CON INCENTIVOS PERMISOS SIN
ZCl ANALIZADOS INCENTIVOS PRC 0GUC INCENTIVOS
102 71 0 21 50

Figura 46. Tabla resumen Permisos de Edificacion Afio 2018

Fuente: Elaboracion propia

0%

= PERMISOS CON INCENTIVOS
PRC

= PERMISOS CON INCENTIVOS
oGUC

= PERMISOS SIN INCENTIVOS

Figura 47. Grafico resumen Permisos de Edificacion Afio 2018
Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion espacial de los permisos, ésta es bastante homogénea dentro del limite comunal, en el
afio 2018, tal como se muestra a continuacion en el plano de localizacidn con informacidn georreferenciada acerca del
total de permisos de edificacion de ese afo:

ucC
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Departamento
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Figura 48. Plano de localizacién con total de permisos en el afio 2018

Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion en zonas que permiten incentivos normativos, la mayor parte de los permisos se distribuye

en las zonas SE E6, ZONA By ZONA A:

CANTIDAD DE PERMISOS POR ZONA
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Figura 49. Grafico de distribucion de permisos por Zona PRC

Fuente: Elaboracién propia
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS
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Permisos de Edificacion (PE)
2018 - Zona con Incentivos (102)

@ 21 PE's Con Incentivos OGUC
© 50 PE's Sin Incentivos

O 31 PE's Excluidos del anlisis
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Otros
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Fuente: Elaboracién propia a partir del Departamento
r 1 | Km de D i6n Técnica de la Direccion de Obras
0 1 2 Muncipales de Santiago, 2023.
1 1 1

Figura 50. Plano resumen Cantidad de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2018
Fuente: Elaboracién propia
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46 Analisis de ano 2019

De un total de 225 permisos ingresados a la DOM de Santiago en el afio 2019, se identificaron 102 permisos que
pertenecen a Zonas del PRC en las que se permite incrementos por incentivos normativos. De acuerdo con la
clasificacion por destino, se excluyen 37 permisos del analisis, por tanto, el estudio comprende la revision de un total
de 65 permisos de edificacidn, que se desglosan de la siguiente manera:

PERMISOS CON

TOTAL PERMISOS CON  TOTAL PERMISOS PERMISOS CON INCENTIVOS PERMISOS SIN
ZCl ANALIZADOS INCENTIVOS PRC 0GUC INCENTIVOS
102 65 0 13 52

Figura 51. Tabla resumen Permisos de Edificacion Afio 2019

Fuente: Elaboracion propia

0%

= PERMISOS CON INCENTIVOS PRC

= PERMISOS CON INCENTIVOS
0oGUC

= PERMISOS SIN INCENTIVOS

Figura 52. Grafico resumen Permisos de Edificacion Afio 2019
Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion espacial de los permisos, ésta es bastante homogénea dentro del limite comunal, en el
afo 2019, tal como se muestra a continuacion en el plano de localizacidn con informacion georreferenciada acerca del
total de permisos de edificacion de ese afio:
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Figura 53. Plano de localizacién con total de permisos en el afio 2019

Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion en zonas que permiten incentivos normativos, la mayor parte de los permisos se distribuye

en las zonas SE A5 y SE E6:

CANTIDAD DE PERMISOS POR ZONA
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Figura 54. Grafico de distribucion de permisos por Zona PRC

Fuente: Elaboracién propia
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m a SANTIAGO
uc llustre Municipalidad

Leyenda
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Figura 55. Grafico resumen Cantidad de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2019

Fuente: Elaboracién propia
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47 Analisis de ano 2020

De un total de 129 permisos ingresados a la DOM de Santiago en el afio 2020, se identificaron 60 permisos que
pertenecen a Zonas del PRC en las que se permite incrementos por incentivos normativos. De acuerdo con la
clasificacion por destino, se excluyen 11 permisos del andlisis, por tanto, el estudio comprende la revisién de un total
de 49 permisos de edificacidn, que se desglosan de la siguiente manera:

PERMISOS CON

TOTAL PERMISOS CON  TOTAL PERMISOS PERMISOS CON INCENTIVOS PERMISOS SIN
ZCl ANALIZADOS INCENTIVOS PRC 0GUC INCENTIVOS
60 49 10 20 19

Figura 56. Tabla Resumen Permisos de Edificacién Afio 2020

Fuente: Elaboracion propia

= PERMISOS CON INCENTIVOS PRC

= PERMISOS CON INCENTIVOS
oGUC

= PERMISOS SIN INCENTIVOS

Figura 57. Grafico Resumen Permisos de Edificacion Afio 2020
Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion espacial de los permisos, ésta es bastante homogénea dentro del limite comunal, en el
afo 2020, tal como se muestra a continuacion en el plano de localizacidn con informacidn georreferenciada acerca del
total de permisos de edificacion de ese afo:
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Figura 58. Plano de localizacién con total de permisos en el afio 2020

Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion en zonas que permiten incentivos normativos, la mayor parte de los permisos se distribuye

en las zonas SE A5, ZONA B y SE B15a:

CANTIDAD DE PERMISOS POR ZONA
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Figura 59. Grafico de distribucion de permisos por Zona PRC

Fuente: Elaboracién propia
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Figura 60. Grafico Resumen Cantidad de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2020

Fuente: Elaboracién propia
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

4.7.1.1 Resumen permisos 2020 con incentivos normativos PRC

En este afo se encontraron 10 permisos de edificacion que utilizaron Incentivos Normativos del PRC. Sin embargo, los
permisos con nimeros N° 16869, 16874 y 16931, no se pudieron analizar debido a que autin no se ha podido acceder a
la informacién de la planimetria.

N° Permiso Zona Direccidn Destino Fecha
16857 SE B15b1 San Diego / Nataniel Cox 2347 Habitacional 19/02/2020
16868 SE B15a Santa Elvira 47 al 55 Habitacional 2/03/2020
16864 SE B15a Santa Elena 1668 Habitacional 10/03/2020
16863 SE B15a Maule 76 Habitacional 10/03/2020
16874 SE B15a Avenida Vicuia Mackenna 1865 Habitacional 30/04/2020
16922 SE B15a Miguel Ledn Prado 1439-1449 Habltac'lonal 28/09/2020
comercio

16931 SE B2a Santa Victoria 97-133 Habitacional 15/10/2020
16934 SE E10c Habitacional

Santa Rosa 1340-1350 comercio 30/10/2020
16945 SE E10c Habitacional

Santa Rosa 843-891 comercio 27/11/2020
16955 SE B15a Santa Elena 2000 Habitacional 11/12/2020

DESE
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Zona
Ubicacion

Destino

Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 10

Condicion 11

Condicion 13

Condicion 14

Condicion 15

Condicion 16

ucC

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Ficha resumen por permiso

SE B15b1
San Diego / Nataniel Cox 2347

Habitacional

Altura maxima Densidad
10 -
45.50 -

30.50 -

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la
superficie destinada a jardin

Disponer de Cierros 70% transparentes. (sistema
de agrupamiento aislado)

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y sequndo piso, que enfrenten
la calle.

Cumplir el estdandar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2
unidades de vivienda.

PONTIFICIA
| UNIVERSIDAD

Constructibilidad
1.4

6.82

4.8

Cumple

Destina 20.13% a jardiny
29 arboles nativos

Cumple

Destina 18.56% cubierta
vegetal

Cumple

Dispone 72.30%

Cumple

Ubicado en tres
subsuelos

Cumple

Destina 360

estacionamientos

Cumple
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Zona
Ubicacion

Destino

Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 10

Condicion 11

Condicion 13

Condicion 14

Condicion 15

ucC
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SE B15a
Santa Elvira 47 al 55

Habitacional

Altura maxima Densidad
10 0.8

38.03 3.50
30.50 2.74

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la
superficie destinada a jardin

Disponer de Cierros 70% transparentes. (sistema
de agrupamiento aislado)

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y seqgundo piso, que enfrenten
la calle.

Cumplir el estdndar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

PONTIFICIA
| UNIVERSIDAD

Destina 261

estacionamientos

Constructibilidad
1.4

4.14

4.8

Cumple

Destina 20.03% a jardiny
17 arboles nativos

Cumple

Destina 11.81% cubierta
vegetal

Cumple

Dispone 70%

Cumple
Ubicado en parte
posterior
Cumple
Destina 81

estacionamientos
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Condicion 16

Zona

Ubicacion

Destino

Tipo de proyecto
Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicién 10

Condicion 11

Condicion 13

Condicion 14

Condicion 15

ucC
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Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2 | Cumple

unidades de vivienda.

SE B15a
Santa Elena 1668
Habitacional

XXXX Breve descripcion

Altura maxima Densidad
10 0.8

44.40 3.03
30.50 2.74

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacién de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de
la superficie destinada a jardin

Disponer de Cierros 70% transparentes. (sistema
de agrupamiento aislado)

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y seqgundo piso, que enfrenten
la calle.

Cumplir el estdndar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Destina 120

estacionamientos

Constructibilidad
1.4

3.56

4.8

Cumple

Destina  20.08% a
jardin y 28 arboles
nativos

Cumple

Destina 10%
vegetal

cubierta

Cumple

Dispone 96%

Cumple

Ubicado en
posterior

parte

Cumple

Destina 128

estacionamientos
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

DE CHILE

Condicién 16 Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2 | Cumple
unidades de vivienda. Destina 110

estacionamientos

Zona SE B15a

Ubicacién Maule 76

Destino Habitacional

Tipo de proyecto

Incrementos aplicados Altura maxima Densidad Constructibilidad

Incremento PRC 10 0.8 1.4

Proyectado P.E. 34.90 3.34 3.52

Sin incremento PRC 30.50 2.74 4.8

Condicionantes

Condicion 10 Destinar a jardin el 20% de la superficie predial, No cumple

considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Destina 10.87% a jardiny
7 arboles nativos

Condicion 11 Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la Cumple

superficie destinada a jardin Destina 10.93% cubierta

vegetal

Condicion 13 Disponer de Cierros 70% transparentes. (sistema Cumple

de agrupamiento aislado) Dispone 72.88%
. (]

Condicion 14 Los estacionamientos no podrdn utilizar los Cumple
recintos de primer y segundo piso, que enfrenten Ubicado en  parte
la calle. posterior

Condicion 15 Cumplir el estdndar de estacionamiento No cumple

establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Destina 56 de 74
estacionamientos

ucC
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Condicion 16 Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2 Cumple

unidades de vivienda. Destina 66

estacionamientos

Zona SE B15a
Ubicacién Avenida Vicufia Mackenna 1865
Destino Habitacional
Incrementos aplicados Altura maxima Densidad Constructibilidad
Incremento PRC 10 - 1.4
Proyectado P.E. 40.50 2.47 3.62
Sin incremento PRC 30.50 2.74 4.8
Condicionantes
Condicion 10 Destinar a jardin el 20% de la superficie predial, | Cumple
considerando la plantacion de 1 drbol nat/vo.d.e Destina 20.15% a jardin y
3m .de alturfJ, <,:ada 20m2 de la .superfICIe 40 arboles nativos
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.
Condicion 11 Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la | Cumple
superficie destinada a jardin Destina 10.04% cubierta
vegetal
Condicion 13 Disponer de Cierros 70% transparentes. (sistema | Cumple
de agrupamiento aislado) Dispone 77.89% Calle
Santa Elenay 81.91% Av.
Vicufia Mackenna
Condicién 14 Los estacionamientos no podrdn utilizar los | Cumple
recintos de primer y segundo piso, que enfrenten Ubicado en  parte
la calle. posterior
uc
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Condicion 15

Condicion 16

Zona
Ubicacion
Destino

Tipo de proyecto
Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 10

Condicion 11

Condicion 13

Condicion 14

ucC

Cumplir el estdndar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2
unidades de vivienda.

SE B15a
Miguel Ledn Prado 1439-1449

Habitacional y comercio

Altura maxima Densidad
10 0.8
40.50 2.81
30.50 2.74

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la
superficie destinada a jardin

Disponer de Cierros 70% transparentes. (sistema
de agrupamiento aislado)

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y sequndo piso, que enfrenten
la calle.

PONTIFICIA
UNIVERSIDAD

] CATOLICA
DECHILE

Cumple

Destina 164
estacionamientos
Cumple

Destina 149

estacionamientos

Constructibilidad
1.4
4.6
4.8

Cumple

Destina 31.40% a jardiny
40 arboles nativos

Cumple

Destina 31.83% cubierta
vegetal

Cumple

Dispone 100%

Cumple

Ubicado en parte
posterior y subsuelo
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Condicion 15 Cumplir el estdandar de estacionamiento Cumple
establecido en el PRCS en un 100% al interior del )
i o Destina 170
predio que genera el requerimiento. estacionamientos
Condicion 16 Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2 Cumple
unidades de vivienda. )
Destina 147

Zona SE E10c
Ubicacidn Santa Rosa 1340-1350
Destino Habitacional y comercio

Tipo de proyecto

XXXX Breve descripcidn

estacionamientos

Incrementos aplicados Altura maxima Densidad Constructibilidad

Incremento PRC 5 0.46 0.8

Proyectado P.E. 18.78 1.97 2.63

Sin incremento PRC 18 1.6 2.8

Condicionantes

Condicién 7 Contemplar en primer piso en la fachada que da a | Cumple
la calle, usos de equipamientos que no formen | Uso de locales
parte de los usos asociados a la comunidad del | comerciales que
edificio, destinado a vanos un 40% como minimo enfrentan ao la calle /
de la superficie de ésta. Vano 43'05/’ norte y

48.32% poniente.
Condicién 10 Destinar a jardin el 20% de la superficie predial, | Cumple

Condicion 11

ucC

considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la
superficie destinada a jardin

Destina 20.14% a jardin /
Uso de 22 drboles
nativos

Cumple

Destina 42.10% cubierta
vegetal
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Condicion 14

Condicion 15

Condicion 16

Zona
Ubicacion
Destino

Tipo de proyecto
Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 7

Condicion 10

Condicion 11

ucC

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y sequndo piso, que enfrenten
la calle.

Cumplir el estdandar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2
unidades de vivienda.

SE E10c
Santa Rosa 843-891

Habitacional y comercio

Altura maxima Densidad
5 0.46
18.23 2.06

18 1.6

Contemplar en primer piso en la fachada que da a
la calle, usos de equipamientos que no formen
parte de los usos asociados a la comunidad del
edificio, destinado a vanos un 40% como minimo
de la superficie de ésta.

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la
superficie destinada a jardin

DE CHILE

Cumple

Ubicados
subterraneos

en

Cumple

Destina 145

estacionamientos

Cumple

Destina 123

estacionamientos

Constructibilidad
0.8

3.32

2.8

No cumple
Uso de locales
comerciales que
enfrentan a la calle / Sin

informacion

No cumple

Sin informacion.

No cumple
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Condicion 14

Condicion 15

Condicion 16

Zona
Ubicacion
Destino

Tipo de proyecto

Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 10

Condicion 11

ucC

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y segundo piso, que enfrenten
la calle.

Cumplir el estdandar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2
unidades de vivienda.

SE B15a
Santa Elena 2000
Habitacional

....Breve descripcién

Altura maxima Densidad
10 0.8
40.50 2.99
30.50 2.74

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la
superficie destinada a jardin

DE CHILE

No posee cubierta

vegetal.

Cumple

Ubicados
subterraneos

en

Cumple

Destina 97

estacionamientos

Cumple

Destina 152

estacionamientos

Constructibilidad
1.4

4.08

4.8

Cumple

Destina 20.75% a jardiny
78 arboles nativos

Cumple

Destina 10.38% cubierta
vegetal
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Disponer de Cierros 70% transparentes. (sistema
de agrupamiento aislado)

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y segundo piso, que enfrenten
la calle.

Cumplir el estdandar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2
unidades de vivienda.

§ PONTIFICIA
II‘NI\II{\II)‘.IJ
5/ CATOLICA

" DECHILE

Cumple

Dispone 100%

Cumple

Ubicado en parte
posterior

Cumple

Cumple

Destina 319
estacionamientos
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48 Analisis de ano 2021

De un total de 137 permisos ingresados a la DOM de Santiago en el afio 2021, se identificaron 59 permisos que
pertenecen a Zonas del PRC en las que se permite incrementos por incentivos normativos. De acuerdo con la
clasificacion por destino, se excluyen 9 permisos del analisis, por tanto, el estudio comprende la revisidon de un total de
50 permisos de edificacion, que se desglosan de la siguiente manera:

PERMISOS CON

TOTAL PERMISOS CON  TOTAL PERMISOS PERMISOS CON INCENTIVOS PERMISOS SIN
ZCl ANALIZADOS INCENTIVOS PRC 0GUC INCENTIVOS
59 50 7 27 16

Figura 61. Tabla Resumen Permisos de Edificacién Afio 2021

Fuente: Elaboracion propia

= PERMISOS CON INCENTIVOS PRC

= PERMISOS CON INCENTIVOS OGUC

= PERMISOS SIN INCENTIVOS

Figura 62. Grafico Resumen Permisos de Edificacion Afio 2021
Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion espacial de los permisos, ésta es bastante homogénea dentro del limite comunal, en el
afo 2021, tal como se muestra a continuacion en el plano de localizacidn con informacion georreferenciada acerca del
total de permisos de edificacion de ese afo:

ucC
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m @ SANTIAGO
uc llustre Municipalidad

| Leyenda

Permisos de Edificacion (PE)
2021 - 137 en total

O  Permisos de Edificacion

Plan Regulador Comunal

Zonas del PRCS con

COMUNA DE PROVIDENCIA Incentivos Municipales

————— Limite Comunal

- [_“_'_’_J Manzanas

6297500

COMUNA DE ESTACION CENTRAL

Fuente: Elaboracion propia a partir del Departamento
D ién Técnica de la Direccién de Obras
Muncipales de Santiago, 2023.

T 1 I Km
2

Figura 63. Plano de localizacién con total de permisos en el afio 2021

Fuente: Elaboracién propia

Con respecto a la distribucion en zonas que permiten incentivos normativos, la mayor parte de los permisos se distribuye
en las zonas ZONA B, SEB2a:

CANTIDAD DE PERMISOS POR ZONA

12

10 9
8
2 5
4
4 3 3 3
2 2 2
2 I 1 1 I 3
0 I I 0 0 0 0 I 0 SR

0 n M N

oW W o 2 > D A > N RSN S © A\ L Q) e P O

\gl \s Q/V‘ Q/V‘ \el %’L r‘/’b Q;\/ Q;\/ »{’) (,‘)0 N Q;\r ‘(,Q 3 Q Q,Q ‘<,<</ Q:(, \9 S &
S O N PUGES G é&\, AP NS SO 2 A é(f&

Figura 64. Grafico de distribucion de permisos por Zona PRC
Fuente: Elaboracion propia

ucC

ONTIFICIA
INIVERSIDAD

ATOLICA
% DECHILE

2



IVERSIDAD
CATOLICA
. DECHILE

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

DESE Bsumeo
I M
uc llustre Municipalidad

| Leyenda

Permisos de Edificacion (PE)
2021 - Zona con Incentivos (59)

® 27 PE's Con Incentivos OGUC

®  7PE's Con Incentivos
OGUC y PRCS

©® 16 PE's Sin Incentivos

O 9PE's Excluidos del andlisis

Plan Regulador Comunal

Zonas del PRCS con
Incentivos Municipales

6297500

————— Limite Comunal

r'_:? Manzanas

Fuente: Elaboracién propia a partir del Departamento
oK. ooy bl

0 1 2 Muncipales de Santiago, 2023.

Figura 65. Plano resumen Cantidad de Permisos en Zonas con Incentivo, en el afio de 2021
Fuente: Elaboracién propia

4.8.1.1 Resumen permisos 2021 con incentivos normativos PRC

En este afio se encontraron 7 permisos de edificacion que utilizaron Incentivos Normativos del PRC.

N° Permiso Zona Direccion Destino Fecha
16968 SE B15b1 | Franklin 318 Habitacional 5/01/2021
16976 SEE10b |Chiloé 1828 al 1876 Habitacional 20/01/2021
16987 SE B2a |Santa Victoria 137 Habitacional 22/02/2021
17019 SEB2a |Av. Portugal / Argomedo 559 al 591 | Habitacional vy 1/06/2021
comercio
17049 SEB2a |Av. Vicufia Mackenna 655 Habitacional, 1/09/2021
comercio,
servicio
17073 SE B15a |Santa Elena 1308 al 1320 Habitacional 12/11/2021
17079 SEE10b |Arturo Prat 1822 al 1864 Habitacional vy 23/11/2021
comercio

uc




4.8.1.2

Zona

Ubicacién

Destino

Tipo de proyecto
Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 10

Condicion 11

Condicion 13

Condicion 14

Condicion 15

Condicion 16

ucC
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Ficha resumen por permiso

SE B15b1
Franklin 318

Habitacional

Altura maxima Densidad
10 1.24
38.95 2.90
18 1.60

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto

desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la

superficie destinada a jardin

Disponer de Cierros 70% transparentes. (sistema

de agrupamiento aislado)

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y segundo piso, que enfrenten

la calle.

Cumplir el estdndar de

predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2

unidades de vivienda.

estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del

PONTIFICIA
UNIVERSIDAD
| CATOLICA

DE CHILE

Constructibilidad
1.4

4.46

2.8

Cumple

Destina 20.39% a jardiny
26 arboles nativos

Cumple

Destina 14.85% cubierta
vegetal

Cumple

Dispone 100%

Cumple

Ubicado en el subsuelo

Cumple

Cumple

Destina 132
estacionamientos

4



Zona

Ubicacién

Destino

Tipo de proyecto
Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 7

Condicion 10

Condicion 11

Condicion 14

Condicion 15

Condicion 16

ucC
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SE B10b
Chiloé 1828 al 1876

Habitacional

Altura maxima Densidad
5 0.46
23 2.06
18 1.60

Contemplar en primer piso en la fachada que da a
la calle, usos de equipamientos que no formen
parte de los usos asociados a la comunidad del
edificio, destinado a vanos un 40% como minimo
de la superficie de ésta.

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la
superficie destinada a jardin

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y segundo piso, que enfrenten
la calle.

Cumplir el estdandar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2
unidades de vivienda.

DE CHILE

Constructibilidad
2.7

3.01

2.8

Cumple

Uso de locales
comerciales que
enfrentan a la calle /
Vanos de 89.16%

Cumple
Destina 20.11% a
jardines y 45 arboles
nativos
Cumple

Destina 10.33%

Cumple

Ubicados en la parte
posterior del predio

Cumple

Destina 168
estacionamientos
Cumple

Destina 146

estacionamientos
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Zona
Ubicacion
Destino

Tipo de proyecto
Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 1

Condicion 4

Condicion 6

ucC

SE B2a
Santa Victoria 137

Habitacional

Altura maxima Densidad

10 -
40.50 -
30.5 -

Proporcion segun tamafio de departamentos:
Construccion de un minimo de un 65% de
departamentos con superficies Utiles superiores o
iguales a 50m2

Contemplar un minimo de vanos, equivalente al
30% de la superficie de la fachada que enfrenta la
calle, en primer piso.

Destinar el 40% de la superficie restante de la
aplicacion de la ocupacion de suelo para jardines

INTIFICIA
ERSIDAD

| CATOLICA

DE CHILE

Constructibilidad
1.4

6.12

4.8

Cumple
94 departamentos
siendo el 66.6%

Cumple

Se destina 70.42%

Cumple

Se destina 43.91%
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Zona
Ubicacion
Destino

Tipo de proyecto
Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 1

Condicion 4

Condicion 6

ucC

SE B2a
Av. Portugal / Argomedo 559 al 591

Habitacional y comercio

Altura maxima Densidad

10 -
40.40 -
30.5 -

Proporcion segun tamafio de departamentos:
Construccion de un minimo de un 65% de
departamentos con superficies Utiles superiores o
iguales a 50m2

Contemplar un minimo de vanos, equivalente al
30% de la superficie de la fachada que enfrenta la
calle, en primer piso.

Destinar el 40% de la superficie restante de la
aplicacion de la ocupacion de suelo para jardines

INTIFICIA
ERSIDAD

| CATOLICA

DE CHILE

Constructibilidad
1.4

5.88

4.8

Cumple
205 departamentos
siendo el 65%

Cumple
Se  destina  26.14%
fachada oriente y

50.47% fachada sur

Cumple

Se destina 42%

rr
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Zona
Ubicacion
Destino

Tipo de proyecto
Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 1

Condicion 4

Condicion 6

ucC

SE B2a
Av. Portugal / Argomedo 559 al 591

Habitacional y comercio

Altura maxima Densidad Constructibilidad
10 - 1.4

40.50 - 6.20

30.5 - 4.8

Proporcion segun tamafio de departamentos: Cumple

Construccion de un minimo de un 65% de 354 departamentos
departamentos con superficies Utiles superiores o~ siendo el 66.50%
iguales a 50m2

Contemplar un minimo de vanos, equivalente al No cumple
30% de la superficie de la fachada que enfrenta la ;i informacion
calle, en primer piso.

Destinar el 40% de la superficie restante de la No cumple

aplicacién de la ocupacion de suelo para jardines ;. informacion
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Zona

Ubicacion

Destino

Tipo de proyecto
Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 10

Condicion 11

Condicion 13

Condicion 14

Condicion 15

Condicion 16

ucC
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SE B15a
Santa Elena 1282
Habitacional

Altura maxima Densidad
10 0.8
44.40 -

30.50 -

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la
superficie destinada a jardin

Disponer de Cierros 70% transparentes. (sistema
de agrupamiento aislado)

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y segundo piso, que enfrenten
la calle.

Cumplir el estdandar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2
unidades de vivienda.

DE CHILE

Constructibilidad
1.4

3.84

4.8

Cumple

Destina 20.09% a jardin

Cumple

Destina 34.13% cubierta
vegetal

Cumple

Dispone 94.77%

Cumple

Ubicado en
posterior

parte

Cumple

Destina 118

estacionamientos

Cumple

Destina 111

estacionamientos
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Zona

Ubicacién

Destino

Tipo de proyecto
Incrementos aplicados
Incremento PRC
Proyectado P.E.

Sin incremento PRC

Condicionantes

Condicion 7

Condicion 10

Condicion 11

Condicion 14

Condicion 15

Condicion 16

ucC
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SE B10b
Arturo Prat 1822 al 1864

Habitacional y comercio

Altura maxima Densidad
5 0.46
23 2.06
18 1.60

Contemplar en primer piso en la fachada que da a
la calle, usos de equipamientos que no formen
parte de los usos asociados a la comunidad del
edificio, destinado a vanos un 40% como minimo
de la superficie de ésta.

Destinar a jardin el 20% de la superficie predial,
considerando la plantacion de 1 drbol nativo de
3m de altura, cada 20m2 de la superficie
destinada a jardin. En el caso de sistema de
agrupamiento aislado, el jardin debe ser visto
desde la calle.

Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la
superficie destinada a jardin

Los estacionamientos no podrdn utilizar los
recintos de primer y segundo piso, que enfrenten
la calle.

Cumplir el estdandar de estacionamiento
establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2
unidades de vivienda.

DE CHILE

Constructibilidad

2.7

3.60

2.8
No cumple
Uso de locales
comerciales que

enfrentan a la calle / Sin
informacién de vanos

Cumple

Destina 34.01% a
jardines y 47 arboles
nativos

No cumple

Destina 9%

Cumple

Ubicados en la parte
posterior del predio

Cumple

Destina 118 de 111
estacionamientos

Cumple

Destina 104
estacionamientos
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De acuerdo a las actividades planteadas para este informe, se revisaron los permisos de edificacidn entre los afios 2011
y 2021 en toda la comuna de Santiago. Esta revisién abarcé un total de 2.336 permisos de edificacidn ingresados en la
DOM, de los cuales 925 se ubican en zonas con incentivos normativos del PRCS, es decir un 39,5%. A estos permisos de
edificacion se les aplicaron los filtros — explicitados en la metodologia — para analizar aquellos que pudiesen haber
utilizado los incentivos normativos. El resultado de esto es la exclusion de 306 permisos, llegando a 616 permisos de
edificacion por revisar.

De acuerdo a los resultados de esta revision se encontraron 27 permisos de edificacién que solicitaron los incentivos
PRCS, lo cual corresponde a un 4,3% del total de los permisos analizados (616 permisos). Es un porcentaje muy bajo, de
hecho el porcentaje de permisos solicitados con incentivos LGUC-OGUC es de 22,5% (139 permisos). La solicitud de
permisos con incentivos PRCS se concentra en 4 afos 2015, 2016, 2020 y 2021, siendo los dos ultimos afios los de mayor
concentracion 62,9 % (17 permisos), afios de la pandemia del COVID 19.

TOTAL TOTAL PERMISOS CON | PERMISOS CON

PZESV'\\I/IIEOCSOE\IN PERMISOS INCENTIVOS INCENTIVOS P\E\IRC’\SI‘\ISﬁ\S/S‘SN

INCENTIVOS ANALIZADOS PRCS LGUC - OGUC
2011 111 83 0 0 83
2012 87 38 1 3 34
2013 59 27 1 8 19
2014 92 48 0 34
2015 103 77 5 56
2016 71 52 2 40
2017 79 56 1 7 48
2018 102 71 0 50
2019 102 65 0 52
2020 60 49 10 19
2021 59 50 7 16
Total 925 616 27 139 451

Figura 66. Tabla Resumen Permisos de Edificacion Afio 2011-2021

Fuente: Elaboracion propia

Con respecto a la concentracion de solicitudes de permisos con incentivos PRCS en los afios 2020 y 2021, si bien la
solicitud de permisos en general tuvo una baja en relacion a los afos anteriores debido a la Pandemia COVID19, la
cantidad de permisos solicitados con incentivos tanto PRCS como LEGUC — OGUC aumento (en relacion a los afios
anteriores).

Permisos por afio
120
100
80
60
40

20

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

e TOTAL PERMISOS EN ZCI PERMISOS CON INCENTIVOS PRC
PERMISOS CON INCENTIVOS OGUC

Figura 67. Tabla Resumen Permisos de Edificacion Afio 2011-2021

Fuente: Elaboracién propia

Un hecho que es bastante interesante es que la mayoria (85%) de los permisos de edificacidon solicitados con incentivos
PRCS, estan ubicados en la zona Matta -Franklin del PRCS, y su solicitud comienza después de la modificacién de esta
zona (ver siguiente figura).

DESE
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Figura 68. Plano Resumen Permisos de Edificacion con PRCS Afio 2011-2021

Fuente: Elaboracién propia

DESE




DESE

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS

En relacién a los 27 permisos de edificacidon con incentivos, la zona en la que mas se realizaron incentivos fue SEB2a,

con 11 permisos, cumpliendo las condicionantes 1, 4 y 6, las cuales hacen referencia a la superficie de departamentos,

cantidad de vanos y jardines

Condicionante 1. Construccion de un minimo de un 65% de departamentos con superficies Utiles superiores o
iguales a 50m2

Condicionante 4. Contemplar un minimo de vanos, equivalente al 30% de la superficie de la fachada que
enfrenta la calle, en primer piso

Condicionante 6. Destinar el 40% de la superficie restante de la aplicacion de la ocupacién de suelo para
jardines.

A la zona anteriormente descrita, le sigue la zona SEB15a con 8 permisos, cumpliendo las condicionantes 10, 11, 13, 14,

15, 16, haciendo referencia la cantidad de jardines, arboles nativos, cubiertas vegetales, cierros y estacionamientos de

autos y bicicletas.

Condicionante 10. Destinar a jardin el 20% de la superficie predial, considerando la plantacion de 1 arbol nativo
de 3m de altura, cada 20m2 de la superficie destinada a jardin. En el caso de sistema de agrupamiento aislado,
el jardin debe ser visto desde la calle.

Condicionante 11. Incorporar cubierta vegetal nativa en un 10% de la superficie destinada a jardin
Condicionante 13. Disponer de cierros 70% transparentes. (sistema de agrupamiento aislado)

Condicionante 14. Los estacionamientos no podrdn utilizar los recintos de primer y segundo piso, que
enfrenten la calle.

Condicionante 15. Cumplir el estandar de estacionamiento establecido en el PRCS en un 100% al interior del
predio que genera el requerimiento.

Condicionante 16. Incorporar 1 estacionamiento de bicicleta cada 2 unidades de vivienda.

Unicamente 4 permisos incrementan la altura, densidad y constructibilidad al mismo tiempo, ubicados en la zona SE
E10c, SEB15b1 y dos en la SE10b.
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INCREMENTOS CONDICIONANTES
B Nro | ‘ CONSTRUC | I I I I I | | | I ‘ | I FECHA
ARO ZONA |PERMISO| ALTURA [ DENSIDAD | TIBILIDAD | 1 | 2 | 3| 4| 5 |6 ) 7 |8 ]9 |10[11]12]13]|14]15]16] 17| RECEPCION
2012 SE B2a 15166 X X; X X X 28/08/2012
2013 SE B2a 15438 X X X X X 29/10/2013

SE B2a 15921 X X X X 27/10/2015

SEE10c 15783 X X X x: | % | x| % 25/03/2015

2015 SE B2a 15800 X X X X X 17/04/2015
SE B2a 15907 X X X X X 05/10/2015

ZONAB 15808 X X X X X 29/04/2015

— SEB15a 16104 X X | X X | x| x| X 11/08/2016
SE B2a 15973 15/01/2016

2017 SE B2a 16311 X X X X 26/02/2017
SEB15b1 16857 X X x| % X [ x| x| x 19/02/2020

SEB15a 16868 2/03/2020

SEB15a = 16864 X X X | % X | x| x| x 10/03/2020

SEB15a = 16863 X X X | % HIENEIE: 10/03/2020

S50 SEB15a 16874 30/04/2020
SEB15a 16922 X X % | % X [ x| x| x 28/09/2020

SE B2a 16931 15/10/2020

SEE10c 16934 X % X X | X X | % | % 30/10/2020

SEE10c 16945 X X X X X | X X x| X 27/11/2020

SEB15a 16955 X X X | X X | x| x[x 11/12/2020

SEB15b1 = 16968 X X X A EIEAE: 5/01/2021

SEE10b 16976 X X X X % | x "N IEIIE: 20/01/2021

SE B2a 16987 X X % X X 22/02/2021

2021 SE B2a 17019 X X X X X 1/06/2021
SE B2a 17049 X X X X X 1/09/2021

SEB15a = 17073 X X | % FE IESIE: 12/11/2021

SEE10b 17079 X X X X K % | % | X 23/11/2021

Figura 69. Tabla Resumen Permisos de Edificacion con incentivos PRCS Ao 2011-2021

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 66. Tabla Resumen Permisos de Edificacién con incentivos PRCS Afio 2011-2021
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.
9.1 Fichas completas de analisis 27 proyectos con incentivos PRC

ANEXOS PERMISOS CON INCENTIVOS

ANEXOS PERMISOS CON INCENTIVOS

2012

Zona SE B10b

Condicionantes

Condicion 1 ESQUEMA SUPERFICIE PISO TIPO 4° AL 15

Condicion 4 No informa.

Condicion 6 ESQUEMA SUPERFICIE AREA LIBRE

uc




2013

Zona
Condicionantes
Condicion 1

Condicion 4

DESE

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

SE B2a

+ CALCULO AREA LIBRE

SUP. AREA LIBRE EXIGIDA: 6.329,05 m2 /7 = 1,188,86 m2
SUPERFICIE AREA LIBRE PROPUESTA = 1.189,99 m2
TERRAZA DE ESPARCIMIENTO ( 307,08 m2) + 1° PISO (882,94 m2)

+ CALCULO AREA VERDE
SUPERFICIE TERRENO = 17058 m2
OCUPACION DE SUELO PERMITIDA 70% = 1.217,69 m2

SUPERFICIE RESTO AREA DE OCUPACION DE SUELO (30%) = 521,87 m2

AREA VERDE EXIGIDA: 40% DE LA S8UP. RESTANTE DE LA OCUPACION DE SUELO = 208,74 m2
= 210,01 m2

CALCULO DE DEPTOS
(ART. 29 P.R.C.S. punto G.1)

PISO 2°AL 12°[ PISO 13° AL 16°[SUB TOTAL| %
(Mayor o igual a 50 m2 100 28 128 65,31%
Menor a 50 m2 52 16 68 34,69%
Total 152 44 196 100%

VANOS EN FACHADA PISO 1*

CALCULO DE VANOS DE FACHADA EN PRIMER PISO
(ART. 29 P.R.C.S. punto G.3)

TOTAL FACHADA EN PRIMER PISO = 2,80 X30,20 = 84,56 M2

M2 %
PUERTA ACCESO GARAJE 14,96 17,69%
LOCAL COMERCIAL 02 8,44 9,88%
LOCAL COMERCIAL 03 21,32 25.21%
ACCESO 14,69 17.37%
TOTAL 59,41 70,26%

VANOS EXGIDOS POR NORMA 30%
VANOS PROPUESTOS 70,26%

Esc. 11100 Sy o et e 08

mseon
Laheira
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Condicion 6
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CALCULO DE AREA JARDINES
(ART. 28 P.R.C.S. punto G.2)

Area restante a la ocupacion de suelo (30%) =| 4B7,2 m2
Area de jardines (40% de 487,2) =| 18488 m3
|AREA EXGIDA 194,88 m2 |

SE PROPONEN

1° PISO = 42,94 + 62,56 + 87,90 + 1,84 (3,68/2) = | 185,64 m2
TOTAL 185,64 m2

SE PROPONEN 195,64 m2 DE JARDINES
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2015

Zona

Condicionantes

Condicion 1

Condicion 4

Condicion 6

uc

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

SE B2a

PONTIFICIA

UNIVERSIDAD

CATOLICA
DE CHILE

95



NIVERSIDAD
ATOLICA
DE CHILE

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona SE E10c

Condicionantes

Condicién 7 | T}

USOS DE EQUIPAMIENTO QUE NO FORMEN
PARTE DE USOS ASOCIADOS A COMUNIDAD, EN
PRIMER PISO, EN FACHADA QUE DE ACALLE,
DESTINANDO VANOS AUN 40% MIN DE LA
SUPERFICII

40% < ‘ 49,12%

Condicion 10
Condicion 11
Condicion 14

L NATIVA |
113,21 m2

Arbol 11 Arbol12  Arbol 13 Arbol 14 Arbol 15 Arbol 16

PLANTA DE JARDINES

% AREA DE JARDINES = 321,14 m2 (21,25%)
CUBIERTA VEGETAL NATIVA = 113,21 m2 (35,25% del jardin)

uc




Condicion 15

Condicion 16

Condicion A

Condicion B

uc

% PONTIFICIA

UNIVERSIDAD
CATOLICA
DE CHILE

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

)
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Zona

Condicionantes

Condicion 1

Condicion 4

uc

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

SE B2a

s FES me
b Eis =
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s
e
bir = e pieth ieS mn .
LT
SUPERFICIES PLANTA TIPO PISOS 2° AL 15°
Escala 1/200
2 e ma
e o e
o) pied
jir 2 = e mom mn e,
L
SUPERFICIES PLANTA PISO 16°
Escala 1/200
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Condicion 6

uc

PONTIFICIA
UNIVERSIDAD
CATOLICA
DE CHILE

o]
%
o

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

/ . AREALIBRE 1 (AL1 )= 564,00 M2

5 / / X % . JBEA'UBRE—Z-(—W

R AREA LIBRE 3 (AL3) = 868,83 M2
AREA LIBRE 4 ( AL4) = 214,32 M2

TOTAL AREA LIBRE =1.735,83 M2

AL4: PISO 18 TERRAZA COMUN

Kz iErss—

ESQUEMA AREA LIBRE = 1.735,83 M2
Escala 1/250

Teno®

AREA JARDINES 2 ( AJ2) = 84,74 M2

)

@

OCUPACION DE SUELOS SUBTERRANEO=0,8
| SUPERFICIE = 1.707,09 Moe——=——

j
j

AREA JARDINES [1 (AJ1) = 148,44 M2

[ —
ESQUEMA AREA DESTINADA A JARDINES 1ER PISO = 233,18 M2 | — (v L) ‘(Y“Q\ff

Escala 1/250
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ONTIFICIA

UNIVERSIDAD

LIC
CHILE

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona SE B2a

Condicionantes

Condicion 1

TPo ALIDIB
TroAZiOHB
TS ASIING =-
TiPO AL ID+I1B
TiPo AS 1D+18
Tiro A6 D413
TR ATIOMB = 0 ovee o
TiPo A8 ID+1B B

T1P0 A9 ID4+1B +TERRAZA ey T
VPO AT IDNR i
TiPo Bl 2D+2B (MaRIFOSA)
TiPo Bla 20428 (MaRIPOSA)
Tiro B2 2028
TiroB2a 20428
Tieo B3 20428 2
TiPo B3 2D+28 (+TERRAZA)

Tiro BL 20428

[135:B4 2D 128 \¢ TERRAZA
TiPo BS 2D+28 (MARIPOSA)
Tiro B6 20+28 (MARIPOSA)
1100 87, 20¥28
Tiro B8 2D+2B -
TiPo CIA ID+IB LOFT + (TerrAZA Piso 13)

Tipo Clp | N Cuserta) |
TiPo C24_[D+/B LOFT + (Terraza Piso I3) ‘
T1Po C28 (D418 LOFT + ( TERRAZA EN CUBIERTA ) |
SUPERFICIE UTIL ESTACIONAMIENTOS

18 ID+IB LOFT 4 (TERRAZA EN CUBIERT.

UNIDADES TOTALES POR TORRE

Condicion 4
o NESFELIU b LUS 1709, FE G 1ERTENY

VANO TOTAL: IER P1SO M2 PROYECTADO % PROYECTADO | M2 % E—DO
% 48,00 4L8% 27,60 30,0%
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Condicion 6

uc

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

AL

r'u‘"‘u A

o I
! _gﬂ__] g 2 L AREA VERDE
v, | O i I 576.19 m?

B &
- T
| -
‘ 3 ik 5
| B e
o | \

AREA VERDE , [ E) l,m’f‘ L ARea VeRoE
42107 | B AC ~ — 461 m?

AREA VERDE - NIVEL 1
1:500

AREA VERDE TOTAL
' SUPERFICIE | NIVEL | AREA TOTAL

‘AreaVerde  |NIVEL 1 [585.01
585.01
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Condicion 4
Elevacion . - .
SUMPLIMIENTO DE PUNTO G.3 PARA OPTARA INCREMENTO DE ALTURAY CONSTRUCTIBILIDAD EN ZONA B,
3UPERFICIE TOTAL DE FACHADA EN PRIMER PISO (ELEVACION NORTE Y PONIENTE) + 269,00 mis’
SUPERFICIE VANOS 115,89 e’
PORCENTAJE TOTAL DE YANOS EXIGIDOS EN PRIMER PISO 30%
PORCENTAJE TOTAL DE VANOS PROYECTADOS EN PRIMER PISO L4472
Elevacion
CUMPLIMIENTO DE PUNTO G.3 PARA OPTAR A INCREMENTO DE ALTURAY CONSTRUCTIBILIDAD EN ZONA 8.
SUPERFICIE TOTAL DE FACHADA EN PRIMER PISO (ELEVACION NCRTE Y PONIENTE) : 215,56 mts?
SUPERFICIE VANOS £ 15435 mig?
PORCENTAJE TOTAL DE VANOS EXIGIDOS EN PRIMER PISO - 30%
PORCENTAJE TOTAL DE VANOS PROYECTADOS EN PRIMER PISO T16%
Condicion 6

T 103




2016

Zona
Condicionantes

Condicion 10

Condicion 11

Condicion 13
Condicion 14
Condicion 15

Condicion 16

DESE

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

SE B15a

W-sureRF I JaRDIN * 3015002

Superficie predial destinada a jardin exigida 20,00% 337,00
Superficle predial proyectada destinada a jardin exigida 20,27% 341,54
Numero de arboles nativos de 3m exigidos (1 cada 20m de jardin) 16,85
ESQUEMA DE SUPERICIE DE JARDIN NATIVO
r‘_.___._..__ _—_/—‘j /
i
|
|
|
|
|
I
|
|
= = |
A E |
| b
- |
I | ] -SuPERF ICIE JARDIN NATIVO = 35\{;
Cublerta vegeta nativa exigida 10,00% 34
Cublertavegetal nativa proyectada 10,60% 36
hla¥a'a'- 4

Placens bommnimmemmbas acdmlsdns
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.
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Condicionantes

Condicion 1
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Condicion 4

uc

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

2017

Zona SE B2a
Condicionantes

Condicion 1

[APLICACION PUNTO G.1 = T £3
[DEPTOS. SUP. UMIL SUPERIOR A 50 M2. T T30 UNIGABES. i
TOTAL DEPIOS. DEL PROVECTO 1 181 UNIDADES | 100.00%

%
&

Condicion 4

ELEVACION PONIENTE

CALLE MANUEL RODRIGUEZ SUR
SUP. FACHADA 1° PISO QUE ENFRENTAN A LA CALLE: 99.38 M2 100%
SUP. VANOS 1° PISO GUE ENFRENTAN A LA CALLE:  47.30 M2 = 47.60%

CALLE DIECIOCHO

SUP. FACHADA 1* PSO QUE ENFRENTAN A LA CALLE: 111.64M2= 100%
SUP, VANOS 1* FISO GUE ENFRENTAN A LA CALLE. 10331 M2 = 92.52%

I %
| 111.66 N2 I 100.00%
1 103.31 M2 1 92.52%
I 99.38 M2 T 100.00%
| 47.30 M2 | 47.60%
[SUPERFICIE FACHADAS 1°PISO UL ENFRINTAN A LA CALLE T 21042 | 100.00%
[SUPERFICIE VANOS 1° PISO GUE ENFRENTAN A LA CALLE | 150.61 M2 71.37%
R ! %
Condicién 6 LTI
159530 M2 T00.00%
827.66 M2 51.88%
[SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO. 2032.31 M2
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

2020

Zona SE B15b1
Condicionantes

Condicion 10
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uc

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

PONTIFICIA

CATOLICA
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UNIVERSIDAD
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Condicion 15

Condicion 16
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona SE B15a

Condicionantes

Condicion 10

Condicion 11

Condicion 13
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Condicion 14

Condicion 15

uc

% PONTIFICIA
UNIVERSIDAD
CATOLICA

DE CHILE

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona SE B15a
Condicionantes

Condicion 9

Condicion 10
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UNIVERSIDAD

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Factor 0 proyectada
27.12m <|3;7-§ i

Condicion 13

Condicion 16
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona SE B15a

Condicionantes

Condicion 10

Condicion 11
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

PONTIFICIA

UNIVERSIDAD
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Condicion 15

Condicion 16
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona SE B15a

Condicionantes

Condicion 10

Condicion 11
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Condicion 13

Condicion 14

uc

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

| ot A R

PONTIFICIA
UNIVERSIDAD
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona SE B15a

Condicionantes

Condicion 9
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Zona SE E10c

Condicionantes

Condicion 7

Condicion 10

Condicion 11
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Zona SE E10c

Condicionantes

Condicion 15

Condicion 16
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona SE B15a

Condicionantes
Condicién 10
Condicién 11
Condicién 13
Condicién 14
Condicién 15

Condicion 16
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2021

Zona

Condicionantes
Condicion 10
Condicion 11

Condicion 13

uc

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

SE B15b1

CATOL
DE CHILE

.72

17,75 fn: ™

FF i

)

|-
{1

ESQUEMA CUMPLIMIENTO
SUP. JARDINES PISO 1°
SUPERFICIE PREDIAL
2.425,37 m? = 100%
SUPERFICIE JARDIN CUBIERTA VEGETAL
|:| 494,72 m? = 20,40% NATIVA

474,72 m? = 100%
73,48 m? = 14,85%

@ 24 ARBOLES

d

Ciemro 100% Cierro opaco
frarsparenta (i) (i)

Trameo 1 Calle Franklin (Sin cierro linea oficial) 28,50 0,00
Tramo 2 Calle FFCC circunvalacion 29.25 0.00

57,75 0,00
RESUMEN

Ferimetro (ml) k-

Cierro 100% fronsparencia 57.75 100,00%
Cierro opoco 0 0,00%
Cierro frente linea oficial calle Flankliny
FFCC Circunvalacion S Toaons

El

ELEVAIN AN 2/ BC 125
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Condicion 14

Condicion 15

Condicion 16

uc

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

CALCULO PARA ESTACIONAMIENTOS

De ocuerdo ol an. 39 de o Ordenanza Local, jos requerimientos de estaclonamientos sa
regiran por kas squlentes exgencios;

CALCULO PARA ESTACIONAMIENTOS
. Cantidad de | Estacionamientos. =

Deasting Deptos. raaneisos Estac. Propuestos
VIVIENDA 9 115 78]
\islos |15%) 12 E
Locales (1 cada 75m2) ) I
[ToTAL AUToS rm
Aplcockon DOU 288 punto 4.4, Aticulo transitorio.
ESTACIONAMENTOS REQUERDOS 14
[L)I:SCLLNIU MAXIMD POR BICICLETAS (mapdmo 1/3) 45
ESTAC. REQUERIDOS CON DESCUENTO POR BICICLETAS 87
IEIAC. PROPUESTOS 89|

Inconporar 1 estacicnamienio para biciclelas cada 2
uridades de vivienda,

227 viviendas propuestas - 132 estoc.

cumple con ¢ requedmiento.

bécichetas. Excede el minimo requernido
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona SE E10b
Condicionantes

Condicion 7 -

H».-J g —a——a L.'—L--ﬁiﬂ

Condicion 10

SOUEMA PORCENTASE
AREA VERDE | SUD_DREOIAL SUP TOTAL ARFAS VERDES 0 57 M2
1230 ECUIVALENTE AL 20 11% CE LABUR SHECUA (VN 20%)

P CUMERTA VEGETAL NATIVA: 3300 V2
FOUVALENTS AL %0 35% CF LASUP OF ARFAVEROS (VN %)

ESOUEMA PORCENTAJE
ARBOL NATIVO | SUP. AREA VERDE l
120

\COUMALEN T A S87.57 W1 29 4400 1) ADOL MATIO CADA 34 W)
Y 6 AL A 0 A
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Condicion 14

ey
e
EETT T
oo T oreciioo
[ESTACIGNAMIENT 05 VIVIENDAS {1/ SEGUN ORDENANZA LOCAL 270 VIVIENDAS ENTRE 0 - 100 MT2. 6 E_ DE DISCAPACIDAD, DUPLICANDD ESTANDAR PR INCENTIVO NGRMATIVO) [E3
411 ESTACIONAMIENT OS VISITAS [15% SEGUN ORDENANZA LOCAL, » 5% CONDICIONES ELECTIVAS INCREMENTO NCRMATIVO: 20%) r Fid
412 [ESTACIONAMIENT 05 LOCALES COMERCIALES (1775 m2 SEGUN ART. 14 P.R.C ) (Sup. Locales Cormerciales - 10% Estuckura / 75 m2) 4 L]
R ETICIOMBIo AHCANES N 0
[ESTAGIGNAMIENT OS BICICLETAS EXIGIDOS {1 GADA 2 VIVIENDAS SEGUN INCREMENTO NCRMATIVO) 135 140
[ESTAGIONAMIENT OS BICICLETAS COMPENSAGION EST_VEHICULARES (3 CADA 1E VEHICULAR SE COMPENSAN 10 E VEHICULARES ) [] [
B e e e s S :
123 [romL s ] 3
Condicion 15
|CALCULO ESTACIONAMIENTOS
EXIGIDO. PROVECTADO
[ESTACIONAMIENTCS VIVIENDAS_(112 SEGUN ORDENARZA LOCAL 270 VIVIENDAS ENTRE 0 - 100 MT2_ G E_DE DISCAPACIDAD, DUPLICANDO ESTANDAR POR INCENTIVO NORMATIVO] 7 T
ETAGIUMETOS WSHAS (1% SE6NOROBAEALOCA. - 3 GNDOIES LTS WD AT 200 = -
ESTACIONAMIENT CS. LOCALES COMERCIALES (1/75 m2 SEGUN ART. 14 PR.C) {Sup. Locales Commrciales - 10% Esfuckura / 75 m2) 4 1]
& N
SEGUM INCREMENTO NORMAT VO] 135 140
421 [ESTACIONAMIENT CS BICICLETAS COMPENSAGION EST. VEHICULARES (3 CADA 1 E VEHICULAR_ SE COMPENSAN 10 E VEHICULARES ) 0 0
121 o s ) s

Condicion 16

Zona SE B2a

Condicionantes

DESE
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Condicion 1

Condicion 4

Condicion 6

DESE

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

PORCENTAJE DEPTOS > a 50 m2

66,70% DE DEPTOS > a 50 m2 / CUMPLE CON CONDICION PARA INCREMENTO

NORMATIVO ZONA B2a - SANTA ISABEL

PISO3

_|men [

PISOZ g

N® DEPTO > 50 m2 DEPTO < 50 m2 TOTAL SUP sup
NIVEL PISOS UN TOTAL UN TOTAL | DEPTOS | NMEL TOTAL
21 1 4 4 3 3 7 338,44 338,44
Fali12° 10 7 70 4 40 110 580,94 58094
13°al 167 4 5 20 1 4 24 32037 | 128148
66,7% 94 33,3% 47 141 742932

VANOS 1°PISO  escram

70,42% DE VANOS EN 1° PISO / CUMPLE CON CONDICION PARA INCREMENTO

NORMATIVO ZONA B2a - SANTA ISABEL

DESLINDE ORIENTE 39,88

1.213,22 M2

DESLINDE NORTE 19,46

DESLINDE PONIENTE 11,08

10.00

DESLINDE NORTE
————— = ——

SUPERFICIE TERRENO

OCUPACION DE SUELO

201,58 M2 - 16,62%

LINEA OFICIAL 34,17

DESLINDE PONIENTE 27,00

PORCENTAJE AREA JARDIN >a40% AREA LIBRE

SUPERFICIE TERRENO

AREA LIBRE

71 AREA JARDINES

CUMPLE CON CONDICION PARA INCREMENTO
NORMATIVO ZONA B2a - SANTA ISABEL
CONDICION MINIMA 40% DEL AREA LIBRE.

1.213.22 M2
OCUPACION DE SUELO 201,58 M2

TOIEAM2

444,17 M2 = 4391%
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona SE B2a
Condicionantes

Condicion 1

Condicion 4

Condicion 6

Zona SE B2a
Condicionantes

Condicion 1

uc
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UNIVERSIDAD
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Zona SE B15a

Condicionantes

Condicion 10
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Condicion 11

Condicion 13

Condicion 14

uc

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

PONTIFICIA

UNIVERSIDAD

CATOLICA
DE CHILE
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Zona SE B10b
Condicionantes

Condicion 7

Condicion 10

Condicion 11
CALCULO AREAS VERDES SEGUN INCENTIVO NORMATIVO C.1.1
UPERFICIE TERRENO I e | | s | 300200
SUPERFICIE MINIMA EXIG \RA ..SVEBP,ES i = Eo0aL - 5

UPERFICIE PROPUESTA PARA AREAS VERDES i = e = 34-00%
AVEGETALNATIVAEXIGIDA —— e ,01%
A VEGETAL NATIVA PROPUESTA = S = 10;0::

=t S 51,06 = 1ARBOLC/20 M2
| = 47,00
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

Condicion 14

Condicion 15

Condicion 16

9.1 Planos informe
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

6297500

T T ———

I'LI\@‘
EALER

i “\-‘ 2

DESE| Bommco
uc Illustre Municipalidad

Leyenda

Permisos de Edificacion (PE)
2011 - 307 en total

O  Permisos de Edificacion
Plan Regulador Comunal

Zonas del PRCS con
Incentivos Municipales

————— Limite Comunal

g‘ Manzanas

Fuente: Elaboracién propia a partir del Departamento
D i6n Técnica de la DI de Obras

de
Muncipales de Santiago, 2023,

uc




DESE

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

DESE|  Boumsco
uc llustre Municipalidad

Leyenda

Permisos de Edificacion (PE)
2011 - Zona con Incentivos (111)

® 83 PE's Sin Incentivos
O 28 PE's Excluidos del andlisis

Plan Regulador Comunal

Zonas del PRCS con
Incentivos Municipales

————— Limite Comunal

t_'\_l_—l Manzanas

Fuente: Elaboracién propia a partir del Departamento
de D i6n Técnica de la Direccion de Obras
Muncipales de Santiago, 2023.
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6297500

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRI

COMUNA DE QUINTA NORMAL

T T ———

COMUNA DE ESTACION CENTRAL

_—

.
~
~.
=
~

\\\\\
\\

———— e

=

ese B

SANTIAGO

llustre Municipalidad

Leyenda

Permisos de Edificacion (PE)
2012 - 236 en total

©  Permisos de Edificacién

Plan Regulador Comunal

Zonas del PRCS con
Incentivos Municipales

————— Limite Comunal

@ Manzanas

Fuente: Elaboracién propia a partir del Departamento
de Documentacion Técnica de la Direccién de Obras
Muncipales de Santiago, 2023.
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

DESE|  Boumco
uc llustre Municipalidad

Leyenda

Permisos de Edificacion (PE)
2012 - Zona con Incentivos (87)

® 3 PE's Con Incentivos OGUC

® 1 PE Con Incentivos
OGUC y PRCS

® 34 PE's Sin Incentivos
O 49 PE's Excluidos del analisis

Plan Regulador Comunal

Zonas del PRCS con
Incentivos Municipales

————— Limite Comunal

r’_jj Manzanas

Fuente: Elaboracién propia a partir del Departamento
de Documentacion Técnica de la Direccion de Obras
Muncipales de Santiago, 2023.
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ERILEE

uc llustre Municipalidad

Leyenda

Permisos de Edificacion (PE)
2013 - 165 en total

©  Permisos de Edificacién

Plan Regulador Comunal

Zonas del PRCS con
Incentivos Municipales

————— Limite Comunal

ﬂ:? Manzanas

Fuente: Elaboracién propia a partir del Departamento
de Documentacion Técnica de la Direccion de Obras
Muncipales de Santiago, 2023.
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DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BA|

RRIOS.

i b
RS S
f

1

*@iiﬁﬂ '

!

anl
4\

DESE|  Boumco
uc llustre Municipalidad

Leyenda

Permisos de Edificacion (PE)
2013 - Zona con Incentivos (59)

® 8 PE's Con Incentivos OGUC

® 1 PE Con Incentivos PRCS
(Incongruencia zona)

@ 19 PE's Sin Incentivos

O 31 PE's Excluidos del analisis

Plan Regulador Comunal

Zonas del PRCS con
Incentivos Municipales

----- Limite Comunal

@ Manzanas

Fuente: Elaboracién propia a partir del Departamento
de Documentacion Técnica de la Direccion de Obras
Muncipales de Santiago, 2023.




DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

DESE|  Boumco
uc llustre Municipalidad

Leyenda

Permisos de Edificacion (PE)
2014 - 225 en total

©  Permisos de Edificacién

Plan Regulador Comunal

Zonas del PRCS con
Incentivos Municipales

————— Limite Comunal

G Manzanas

Fuente: Elaboracién propia a partir del Departamento
de Documentacion Técnica de la Direccion de Obras
Muncipales de Santiago, 2023.
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DESE

DIAGNOSTICO Y ELABORACION PLAN MAESTRO PROGRAMA RECUPERACION DE BARRIOS.

||

%.Ei‘{l[l

NP

DESE|  Boumco
uc llustre Municipalidad

Leyenda

Permisos de Edificacion (PE)
2014 - Zona con Incentivos (92)

® 14 PE's Con Incentivos OGUC
@ 34 PE's Sin Incentivos
O 44 PE's Excluidos del andlisis

Plan Regulador Comunal

Zonas del PRCS con
Incentivos Municipales

————— Limite Comunal

ilj Manzanas

Fuente: Elaboracién propia a partir del Departamento
de Documentacion Técnica de la Direccion de Obras
Muncipales de Santiago, 2023.
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344000 346000

348000

6300000

6297500

6295000

COMUNA DE QUINTA NORMAL

COMUNA DE ESTACION CENTRAL
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COMUNA DE PROVIDENCIA
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i_—4 i i COMUNA DE SAN JOAQUIN
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